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1.997.000 EUR

Kauferprovision
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beurkundeten
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm

ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol plo Kopwn TTOAUKOTOLKIO TTou XpovoAoyeital aro to 1930. Me mepimou
3071 T.. XWPOoU SLaBiwong o€ TPELG 0POPOUC, CUTO TO GKIVNTO TIPOCPEPEL GPOOVO
XWPO YLO OTOMIKEG SUVATOTNTEG OXESLOOMOU. TO LOOYELO SLABETEL EVA TIANPWC
OVOKOLVIOMEVO, HOVTEPVO OXEOLOCUEVO SLOUEPLOMT, TO OTIOI0 EVOLKIALETOL QUTAV
TN oTypn. To KTipLo €ival o€ APLOTN KOTAOTOON KOL €XEL UTIOOTEL OPKETEC
EKOUYXPOVIOTIKEG EPYOOIEC OAG QUTA Ta XPOVLa. O TPWTOC 0POYOC TEPIAGUBAVEL
TECOEPA PWTELVA SWUATIC TIOU PTTOPOUV VA XPNOLHOTIOINB0oUV OTIWC ETIIOUEITE.
‘Eva UmAvIo PE UMAVIEPT TIPOCPEPEL EVO XOAGPWTIKO KOTAPUYLO HETA OTIO JLG
KOUPQOTIKNA HEPA. Mo TIANPWC €EOTIALOMEVN KOULZiVO 0OCG TIPOCKOAEL VAl
poyelpePete poli. Eva UTOAKOVL, TIPOCRAGCLUO GTIO TO OOAOVL KAl VA GAANO
SWHATLO, CUUTTANPWVEL QUTOV TOV 0p0@O. H TAAPpWG eEOTIALOUEVN COPiTA
TEPINOUPBAVEL TECOEPO ETUTTAEOV SWHUATIA, EVO UIMAVIO UE MITOVIEPO KA LD
KouZiva. To umoyelo TEpPIAGPBAVEL Eva BonONTIKO SWHATIO/TAUVTHPLO, IO
oTo6nNKn, €&L UTIOYELD SWUATLO KOL £VO SWUATIO OTIOPPLUHETWY. TO SWHATLO
OTIOPPLUPGTWY TIAPEXEL TIPOCROCH OTOV §POO KAL EVA ATIO TO SWUATLO TOU
UTIOVEIOU TIPOCWEPEL TIPOORACN OTOV KATO. H TooBeoia, To HEYEOOG KOL TO OTUA
OUTOU TOU OTUTIOU €ivail oTI&VIO OTNV Oyopd aklvATwY Tou Ulm. OL KaBapeEg
VPOUMEC TOU OXEBLACOU 6ivouV OTO OTITL UG EEXWPELOTH yonTeia. Mnv xdoete
QuUTH TN HOVadLIKN eukalpia. KAeioTe €va pavteBoU yLa eTIIOKEWN ONPEPO KaL beite

HOVOL 00 TO TIOAAG TTAEOVEKTAMATO QUTOU TOU OTUTLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 1990 Fenster (Zweifachverglasung Kunststoff)
- 1990 Dach

- 2000 Elektrik

- 2016 EBK

- 2023 Heizung neu

- diverse Einbauschranke

- Teppichboden

- FlieBen in Kliche und Bad

- Balkon

- Garten

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in einer der schdnsten, begehrtesten und exklusivsten
Wohnlagen Ulms. Die herrliche Umgebungsbebauung besteht Giberwiegend aus
reprasentativen Villen und schénen Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende.

Sie wohnen hier in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zur Donau.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstraBen B30
und B311ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die nahe gelegenen Flughafen
Stuttgart, Augsburg, Minchen und Memmingen sind Gber den ICE-Haltepunkt Ulm

schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 347.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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