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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

897.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ZUALVN KopVida

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
Evtow{opevn
KoulZiva
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AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou

BEDARF

11.70 kWh/m?a

A+

2021
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -9773890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN NHI-OVEEGPTNTN KOTOLKIO, TIOU BPIOKETAL O€ IO ouXn TIEPLOXN
OTO KEVTPO TNG TMOANG Senden, xTiotnke 10 2021 Kol MPpooPEPEL teEpinou 174 T. .
XWPOU dLaPiwong o€ €Va OLKOTIESO TEPITIOU 273 T.|L., TIOPEXOVTIAC GPOOVO XWPO
VIO TIG 1OEEC 0aC VIO SLoBiwon. To akivnTo SLOBETEL CUVOAIKS €EL SWUATIO OE TPLa
ETUTESO KAL TIPOCYEPEL EEALPETIK Gveon dlapiwong X&pn oTa UPNARG TIOLOTNTOG
@Ipiopatd Tou. Eival 16aviko yia olkoyeveleg 1 {EUYAPLA TIOU XPELAZOVTOL
APOOoVo XWpo. H €i0060¢ 0TO OTIITL VIVETOL HECW EVOC SLASPONOU HUE TOUGAETA
ETIOKETITWYV KA aTtoOnKn. O wTELVOC, EVIGIOC XWPEOC KABLOTIKOU KOl Tpamnelapiag,
ME TIPOoRaon 0TV TTACKOOTPWTN BEPAVTA, €LVOL N KAPSLA TOU OTUTIOU. EdW,
UTIAPXEL GPBOVOC XWPOC YLIO VO PIAOEEVNOETE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG PIAOUG
oac. H kouliva, 16avIKA YO Hoyeipepa, eival TIpooBAciun atd To COAOVL KL TNV
Tparnelapic. Ta MopABUPa Ao TO SATESO UEXPL TNV 0POPI] KOL TG EUALVG SATIEST
TPOC6I60UV 0TO SWHATIO MG ZEOTH KOL PIANOEEVN OTUOCPALPT. ZTOV EMAVW OPOYO,
UTIGPXOUV TPIO WTELVA KOL EUPUXWPC SWUGTLO, TIOU TIPOOPEPOUV GPOOVO XWPO
VL0 OTOMLKO OXEOLOOMO. AUTOG O OPOYPOC OAOKANPWVETOL UE EVO UTIAVLO JUE
MTTOVLIEPO KOl VTOUG, KOBWGE KOL JLa aTtoBnkKkn. Eva amnod Ta oNUOVIIKOTEPO ONUEIX
QUTNG TNG NUL-GVEEGPTNTNG KOTOLKIOG £lval TO OTOUVTLO OTOV TEAEUTOIO OPOPO.
Mmopei va xpnotpomnoindei we autdVoUo SIOPEPIOUD. EVa ETUTTAEOV SWUAGTIO KOl
€VQ UTTAVLO € VIOUG CUMMANPWYVOUYV QUTO TO €TiNed0. To UTIOYELD, EEOTIAIOUEVO [E
€VO0OAMESLO BEPUOVON, TIPOCPEPEL TIEPALTEPW EVOLOPEPOUCEC OUVATOTNTEC.
EKTOC amo o HeyGAN ammoBnKn KOL €VA TTAUCTOPLO, UTIAPXEL EVA UEYAAO SWUATLO
TIOU Ba PITOPOoUcE VA XPNOLLOTIOINOEL, VIO TIAPASELY T, WG YPAPEIO/XOUTIL i} XWPOG
yla e@riBoug. O KaAOSLATNPNHUEVOC KNTIOG MITPOOTA OTIO TO OTITL, E IO KPR
Bepdvta, eival oiyoupo OTL Ba yivel TO QyOTNUEVO ONMUEIO TNG OlKoyEVELAG. Mo
Be0n YKOPALZ KOL LG ETUTTAEOV EEWTEPLKH BEON OTAOPEUONG CUMTTANPWVOUV TO
OKIiVNTO. Z0¢ €XOUME KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV; AVOUEVOUE [UE OVUTIOMOVNGIO TO

EPWTNUG 00G. MAPAKAANOULE VO KOTAVONOETE OTL PTTOPOUV VA SLEKTIEPALWOOUV




MOVO EPWTNAMATO LUE TIANPN OTOLXEIQ ETIKOIVWVIOG (OVOUQ, dlelbuvan, aplOuo

TnAepwvou, dleubuvon email).
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Effizienzhaus 40

-Nachhaltige Holzstanderbauweise mit Massivholzdecken
-Keller in Massivbauweise

-Luft-Wasser-Warmepumpe

-Zentrales LUftungssystem mit Warmerlckgewinnung
-FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen, sowie dem UG
-Fenster mit Dreifachverglasung

-Elektrische Rollladen

-Elektrische Markisen an der Terrasse
-Dreischicht-Fertigparkett

-Fliesenformat bis zu 30 cm x 60 cm

-Sanitarausstattung von Villeroy & Boch

-Armaturen von Hans Grohe

-OG: Handtuchheizkorper im Bad und ebenerdige Dusche

-DG: ebenerdige Dusche




ApLOpo6G akiviTov: 24069016 - 89250 Senden

OAa yla TnVv TomoBeoia

Senden bietet eine einzigartige Kombination aus Stadtnahe und Natur. Man wohnt
inmitten eines einzigartigen Naherholungsgebietes mit Waldern und Seen, nur
wenige Autobahnminuten von Ulm entfernt. Nicht umsonst verzeichnet die Stadt
Senden ein Uberdurchschnittliches Bevolkerungswachstum auf mittlerweile Uber
23.000 Einwohnerinnen und Einwohner.

Auch fur die Bevdlkerung der Region bietet die Stadt hervorragende
Einkaufsmaoglichkeiten. Die Innenstadt wird durch zahlreiche Markte belebt.

Zu idyllisch gelegenen Badeseen oder in die ausgedehnten lllerwalder flihrt ein gut
ausgebautes Radwegenetz. Kulturell, sportlich oder gesellschaftlich Interessierten
bietet ein reges Vereinsleben ein breites Betatigungsfeld.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Vor Ort befinden sich Kindergarten und Grundschulen sowie eine Haupt-
und Wirtschaftsschule. Der Ulmer Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn von
WeiBenhorn tber Senden schnell und bequem zu erreichen.

Uber die B28 erreichen Sie in kiirzester Zeit die Bundesautobahn A7.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 11.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.32

Endenergiebedarf betragt 11,70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom-Mix.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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