Ulm / Wiblingen

Wohnen auf einer Ebene Eckbungalow mit viel
Charme in UIm-Wibingen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

Wollen Sie wissen, was lhre Immobilie wert ist?
Das geht bei uns auf’s Haus.

Nutzen Sie unser Angebot flir eine kostenfreie und professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie.
Gerne beraten wir Sie persénlich und individuell — jetzt Termin vereinbaren unter: 0731 - 97 93 89 0
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Willkommen in diesem charmanten Bungalow, der auf ca. 145 m2 Wohnflache ein
gemdtliches Zuhause bietet. Mit den 5,5 Zimmern auf einer Ebene sowie der groRen
Uberdachten Terrasse bietet Ihnen diese Immobilie viel Raum fur
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Objekt befindet sich in ruhiger und beliebter Lage in Ulm-
Wiblingen. Es wurde 1977 in solider Massivbauweise errichtet und im Laufe der Jahre
immer wieder saniert. Die letzte grol3ere Sanierung erfolgte im Jahr 2015. Der Grundriss
der Immobilie Uberzeugt! So ist der einladende Eingangs- und Flurbereich grof3ziigig
gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir einen herzlichen Empfang und eine Garderobe.
Das Wohnzimmer besticht durch seine Helligkeit und die au3ergewdhnliche Raumhdhe,
die durch das Pultdach entsteht. Von hier aus gelangt man in den grof3en, teilweise
Uberdachten AufRenbereich mit Grillecke oder in den beheizten Wintergarten. Der
Privatbereich mit Schlaf- und Biroraumen sowie dem groRen Bad ist abgetrennt. Der
ausgebaute und beheizte Keller, den man Uber eine stilvolle Treppe erreicht, bietet Raum
fur verschiedene Moglichkeiten. So kann der ca. 30 m? grol3e Raum als Gastebereich,
Biro oder Hobbyraum genutzt werden. Neben dem voll ausgestatteten Bad befindet sich
hier auch der Technikraum. Abgerundet wird das attraktive Angebot durch zwei Garagen,
die nur wenige Meter von der Immobilie entfernt sind. Bezug nach Vereinbarung Sollten
wir mit diesem Angebot Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse) bearbeitet werden kénnen.
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Details zur Immobilie:

* Eckbungalow (teilunterkellert)

* Grundstick ca. 490 m?2

* Wohnflache ca. 145 m?

* Hobbyraum im UG ca. 30 m2

* 2 Garagen

* ruhige Lage

* massiv gebaut

* FulRbodenheizung im Wohnbereich EG /Bad + WC
* beheizter Wintergarten inkl. Beschattung

* elektr. Rollladen

* groRer Garten mit Grillbereich

* separates Badezimmer und Hobbyraum im UG
Renovierungen seit 2015

* Dach

* Elektrik

* Heizkorper

* Bader/WC

* Fenster

* Anstrich / teilweise Dammung aul3en

* Innenputz

* Bodenbelage

* Haustur (Anschluss f. Fingerscan vorbereitet)
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Der Stadstteil Wiblingen mit tber 16.000 Einwohnern liegt stidlich von Ulm und bildet
zugleich die Grenze zum Freistaat Bayern. Die majestatische Anlage des Klosters
Wiblingen ist ein Hohepunkt der Oberschwabischen Barockstral3e und beherrscht noch
heute die Silhouette des Ortes. Wiblingen ist ein aul3erst beliebter Ortsteil zum Wohnen.
Die Nahe zur A7 und A8 und auch zum Industriegebiet Donautal und zur
Wissenschaftsstadt am Ulmer Eselsberg bilden ideale Voraussetzungen zum Pendeln.
Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie zudem in 10 Minuten die Ulmer
Innenstadt. Die Infrastruktur ist hervorragend und sehr familienfreundlich. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich vor Ort; Supermarkte, Banken, Restaurants,
Apotheken, Arzte etc. stehen zur Auswahl. Das Naherholungsgebiet rund um die lller und
Donau mit Radrundwegen und Sportanlagen sorgen in Wiblingen fiir einen hohen
Freizeitwert. Auch die Kleinen sind bestens versorgt; Kindergarten und Grundschulen
sind am Ort. Das Albert-Einstein-Gymnasium und Realschule als weiterfihrende Schule
sind beide in einem gemeinsamen Schulzentrum untergebracht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig
bis 20.12.2033 Endenergiebedarf betragt 112,39 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager
der Heizung ist Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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