Reichelsheim

Modernisiertes Fachwerkhaus mit Anbau und
idyllischem Garten
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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Dieses charmante Fachwerkhaus wurde liebevoll modernisiert und um einen stilvollen
Anbau aus dem Jahr 2014 erweitert. Auf einem grof3zligigen Grundsttick von 1201gm
bietet diese Immobilie ein harmonisches Zusammenspiel aus traditionellem Flair und
zeitgemalem Komfort. Die Ausstattung des Hauses umfasst hochwertigen Parkettboden
fur rustikalen Charme, zwei Tageslichtbader fir modernen Komfort, sowie insgesamt fiinf
Zimmer, darunter drei gemutliche Schlafzimmer. Der grof3ziigige Wohn-/Essbereich im
neuen Anbau des Hauses ladt zu geselligen Stunden ein, wahrend neue Fenster fir helle
und freundliche Raume sorgen. Die Immobilie wurde umfassend modernisiert und
prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Der stilvolle Anbau aus dem Jahr 2014
erweitert das Wohnraumkonzept und bietet moderne Annehmlichkeiten wie eine
FuBbodenheizung im Erdgeschoss und helle Fensterfronten mit direktem Zugang zum
Garten. Zusatzlich zu diesem einladenden Wohnbereich bietet die Immobilie mehrere
Nebengebaude, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten wie Lagerung, Werkstatt oder
Hobbyraum bieten. Die im Jahre 2018 neu gepflasterte Terrasse bietet ausreichend Platz
fur erholsame Stunden im Freien und ein gemitliches Beieinandersitzen mit Freunden
und Familie. Aufteilung: Erdgeschoss: - Eingangsbereich - Schlafzimmer - Badezimmer
mit Badewanne - Kiiche - Wohn/Essbereich mit Austritt zum Garten/Terrasse 1.
Obergeschoss: - Biro - Badezimmer mit bodentiefer Dusche - Ankleidezimmer -
Schafzimmer Kellergeschoss: - Kriechkeller Auszug der Sanierungen: 2013-2014
Innendammung Fachwerkhaus 2014 Neubau von Anbau 2015 neue Elektrik 2014-2015
Einbau Eichen-Sprossenfenster 2014-2015 Heizkorper erneuert 2014- 2015 Erneuerung
samtlicher Leitungen( Wasser,Abwasser,Gas) 2015 Bader erneuert
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Reichelsheim ist eine Stadt in Hessen, mitten im Herzen der ,Goldenen Wetterau*“. Die
Stadt liegt ca. 30 km entfernt der Grof3stadt Frankfurt. Reichelsheim besteht aus den
Stadtteilen Beienheim, Blofeld, Dorn-Assenheim, Heuchelheim, Weckesheim und
Reichelsheim an sich. Reichelsheim verfiigt Giber einen Bahnhof, sowie Beienheim auch,
in Richtung Nidda und Friedberg. Die Stadt verfigt auch noch Uber einen Flugplatz, der
als Verkehrslandeplatz klassifiziert ist. Verkehrsanbindung: Reichelsheim verfugt tber
eine gute Verbindung zur Bundesautobahn A5 und Bundesautobahn A45. Durch den
zentral gelegenen Bahnhof ist eine direkte Verkehrsbindung nach Frankfurt gegeben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7 Bad Nauheim
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




