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GroBbeeren

M oder ne Stadtvilla mit Stil, Komfort und
Energieeffizienz A+

Ap1Buoéc akivATov: 26096041

TIM'H ATOPAZ: 750.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 143,72 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FH:: 585 m?2
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26096041 750.000 EUR

ca. 143,72 mz Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 rLeeds

2X 2077?70 777 27?72?72, WC

297727777772 9772777772 2777?
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PP0000? VERBRAUCH
12.08.2036

23.10 kWh/m?2a
P00°0°77? A+
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw.1 un—[m”.mm
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WIllkommen in |hrem neuen Zuhause! Diese moder ne Stadtvilla aus dem Baujahr 2016
vereint zeitgemalen Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung und ener gieeffiziente Technik
auf ca. 144 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen 585 m2 Grundstiick.

Die mit Liaplan-Steinen massiv errichtete Immobilie présentiert sich auf3er st gepflegt und
Uber zeugt mit der Ener gieeffizienzklasse A+. Fur effiziente und gleichmafige Warme sorgen
eine Viessmann-Erdwéar mepumpe sowie eine Fullbodenheizung im gesamten Haus.

Mit finf Zimmern bietet das Haus viel Raum fur individuelle Wohnideen — ob Familie,
Homeoffice oder Géaste. Zwei moder ne Tageslichtbader unterstreichen den hohen
Wohnkomfort: ein Duschbad im Erdgeschoss sowie ein grof3ziigiges Wannenbad im

Ober geschoss. Die hochwertige Gestaltung mit Fliesen in Holz- und Natur steinoptik verleiht
den Raumen eine stilvolle Atmosphére.

Der offene Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Die moderne Nobilia-
Einbaukiche ladt zum gemeinsamen K ochen und Genief3en ein. Dreifach verglaste Fenster
und elektrische, programmierbare Rollladen im Erdgeschoss sowie ein vorhandener, noch
zu aktivierender Glasfaseranschluss sorgen fir zusatzlichen Komfort und eine zeitgemalle
Wohnqualitéat.

Besonder s attraktiv ist das begehbar e Dachgeschoss, welches laut Baugenehmigung
ausbaufahig ist und wertvolles Potenzial fir zusétzliche Wohn- oder Nutzflache bietet.

Auch der liebevoll gestaltete Aul3enbereich begeistert. Die grof3zligige, Uberdachte Terrasse
verflgt Uber ein Markisensystem, Senkrechtver schattungen und eine L ED-Beleuchtung und
ist somit ideal fiir entspannte Stunden im Freien. Der nach Slidwesten ausgerichtete Garten
ist vollstandig eingefriedet und mit einem elektrischen Einfahrtstor ausgestattet. Ein
Brunnen und eine automatische Bewdasser ungsanlage erleichtern die Gartenpflege.

Abgerundet wird das attraktive Angebot durch einen hochwertigen Doppelcarport inklusive
Wallbox sowie ein praktisches Gartenhaus.

Diese Stadtvilla vereint hochwertigen Komfort mit ener gieeffizienten Technologien und
einer modernen Ausstattung, eingebettet in eine gepflegte Wohnumgebung. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin und machen Sie sich selbst ein Bild von den Vorziigen
dieser Immobilie.
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HAUS:

- Massivhaus mit Liaplan-Steinen fir ein sehr gutes Raumklima und Ener gieeffizienzklasse
A+,

- Viessmann-Erdwar mepumpe (jahrliche Wartung)

- FuBbodenheizung

- moder ne Einbaukiiche der Marke Nobilia

- zwel Tageslichtbader (ein Duschbad im Erdgeschoss und ein grof3es Bad mit Wanne und
Duschwand im Ober geschoss).

- 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen, programmierbaren Rollladen im Erdgeschoss
(Steuergerat im Technikraum)

- Rollladen im Ober geschoss, manuell bedienbar

- vollstandig gefliest in Holz- und Natur steinoptik

- Glasfaseranschlussim Haus, Aktivierung ausstehend

- Dachgeschoss begehbar und laut Baugenehmigung ausbaufahig

- Abstell-/Technikraum

AUSSENBEREICH:

- Terrassendach von Heim & Haus mit Markise, Senkrechtver schattungen und LEDs

- qualitativ hochwertiges Doppelcar port mit Wallbox

- Holzgartenhaus

- sehr gepflegter, angelegter AulRenbereich, komplett eingefriedet

- Garten in Sidwestausrichtung

- elektrisches Einfahrtstor

- Brunnen (Tiefe: 16 m)

- automatische Bewasser ungsanlage (oberirdisch)
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GEOGRAFIE

Grof3beeren liegt im Siden des L andes Brandenburg, nur etwa finf Autominuten von der
sudlichen Berliner Stadtgrenze entfernt, in unmittelbarer Nahe zum Bezirk Berlin-
Lichterfelde. Die Lage des Ortesist ideal fur all jene, die die Ruhe und Natur deslandlichen
Raums schétzen, aber auf die N&he zur M etropole Berlin und zur Landeshauptstadt
Potsdam nicht verzichten mochten. In rund 30 Minuten erreicht man das Berliner
Stadtzentrum, die Potsdamer Innenstadt ist sogar schon nach etwa 15 Minuten mit dem
Auto erreichbar.

VERKEHR

Zwei Anschlussstellen zur Bundesstraf3e B 101 sorgen fir einen reibungslosen
Individualverkehr, und der Berliner Autobahnring ist schnell erreicht. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist optimal ausgebaut. Der Bahnhof Grol3beeren wird regelmafig von der
Regionalbahn RE4 angefahren, die eine direkte Verbindung zwischen Wismar, Berlin,

L uckenwalde und Jiiterbog bietet. Zudem bestehen Anbindungen an die Fernstrecke
Berlin—L eipzig—M Ginchen sowie an den Berliner Eisenbahnring. Mehrere Buslinien
verbinden Grof3beeren dartiber hinaus mit den umliegenden Gemeinden. Der internationale
Flughafen BER ist ebenfallsnur rund 15 Autominuten entfernt.

INFRASTRUKTUR/AKTIVITATEN

Im Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kinder garten sowie eine Grund- und Ober schule. Auch das
Freizeitangebot kann sich sehen lassen: Eine Wasser skianlage, Tennisplatze,
Golfmaoglichkeiten und FuRBballpléatze bieten sportlich Aktiven vielfaltige
Betatigungsmaglichkeiten. Erganzt wird das Freizeitangebot durch nahegelegene
Gemeinden, die weitere Aktivitaten und kulturelle Angebote bereithalten.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

www.von-poll.com
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