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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

w.ovon -j,)u”. com
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- neuwertige Dachgeschoss-Wohnung im 6. OG mit Personenaufzug
- 3 Zimmer auf ca. 94 m2 Wohnflache

- Balkon in Sud-Ost-Ausrichtung mit Blick auf die Dacher Schonefelds
- Offener Wohn- und Essbereich mit moderner Einbaukiiche

- Masterbad mit ebenerdiger Dusche und elektrischem Handtuchhalter
- Zusétzliches Géaste-WC

- Parkettboden und Fu3bodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Integrierte BelUftungsanlage

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox und Kellerabteil

- barrierearm und seniorengerecht

- Wohnanlage mit 333 Wohnungseigentumseinheiten
MONATLICHES WOHNGELD:

- 345 € fur die Wohnungseinheit

- 54 € fur den Tiefgaragenstellplatz
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GEOGRAFIE

Schonefeld ist eine Gemeinde im Bundesland Brandenburg, welche sechs weitere
Ortsteile hat, die vor allem durch ihre Nahe zur Hauptstadt Berlin bekannt ist. Die
geografische Lage von Schonefeld ist besonders vorteilhaft, da es im Std-Osten an die
Stadt Berlin grenzt und somit sowohl von der Grof3stadt als auch von der landlichen
Umgebung profitiert. Schonefeld hat durch seine Lage an der Berliner Stadtgrenze eine
gute Anbindung an die Metropole und zu den umliegenden Stadten. Die Gemeinde ist
Teil des Landkreises Dahme-Spreewald.

INFRASTRUKTUR

Schonefeld verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bedurfnissen der
Bewohner und Pendler gerecht wird. Neben der verkehrstechnischen Anbindung an den
Flughafen Berlin Brandenburg (BER) und schnellen S-Bahn-Verbindungen nach Berlin
verfugt Schonefeld Gber mehrere Grundschulen sowie gute Anbindungen an
weiterfiihrende Schulen und Berufsschulen im Umland. Fur die Kleinsten gibt es
zahlreiche Kitas und Betreuungsangebote. Die medizinische Versorgung ist durch
Arztpraxen im Ort und nahe gelegene Krankenhauser gewahrleistet. Sportanlagen, Rad-
und Wanderwege sowie die Nahe zum Spreewald bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.
Einkaufszentren, sowie das ,A10 Center” und Geschéfte decken den taglichen Bedarf ab,
zukiinftige Entwicklungsprojekte werden die Lebensqualitat und Erreichbarkeit weiter
verbessern.

AKTIVITATEN

Fur Sportbegeisterte gibt es in Schonefeld eine Reihe von Sporteinrichtungen, darunter
Sporthallen, Fu3ballplatze und Tennisanlagen. Diese stehen sowohl fir den organisierten
Vereinssport als auch fur die Freizeitnutzung zur Verfligung. Die Gemeindebibliothek
Schonefeld bietet nicht nur eine grof3e Auswahl an Literatur, sondern auch
Veranstaltungen, die zur kulturellen und intellektuellen Bildung beitragen. Zudem gibt es
diverse Weiterbildungseinrichtungen, die Erwachsenen die Mdglichkeit bieten, sich
beruflich oder personlich weiterzubilden. Einige Volkshochschulen in der Umgebung und
lokale Anbieter bieten eine breite Palette an Kursen zu verschiedenen Themen wie
Sprachkurse, Computerkurse oder kiinstlerische Tatigkeiten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 72.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

www.von-poll.com
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