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25096049 339.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie persoénlich tber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N TIPOCPOPG ATIEUBUVETOL 0€ OOOUG AVAZNTOUV £Va EUPUXWPO KAl
KOAOBLATNPNEVO OLKOTIEDO O€ A EAKUOTIKHA ToToBeoia oto Ludwigsfelde. Me
€ktaon mepinou 1.045 T.u., TO OKOTIESO TIPOCPEPEL TIOLKIAEG SUVATOTNTEG YLIG TNV
UAOTIOINON MEMOVWEVWYV OLKIOTIKWY €PYWYV KOL TO 0pBOYWVLIO OXNUOG TOU TO
KOBLOTA LOLOHTEPO EUEAIKTO OTN XPHon Tou. Eival ouvOEdENEVO E ATIOXETEUON KAl
NAEKTPIKO PEUNA. TO VEPO TIOPEXETOL AUTAV TN OTIYUA HECW TINyadLlou (Badouc 19
METPWYV). YIGPXOUV CUVOECELC (PUCIKOU OiEPIOU Kall VEPOU OTOoV 6pOlo. Eva
KOAWSLO OTITIKWYV VWV €XEL NON eyKaTooTaOEel 0TO aKivnNTo. AUTH TN OTLYUA, OTO
OLKOTIESO UTIGPYXEL EVA EUPUXWPO OTITL KATIOU, TIOU TEEPIACUBAVEL CAAOVL,

UTIVOS WATLO, KOUZIVO KOIL UTTAVIO. AUTO PTTOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL WC TIPOOWPLVH
OTEYOON KOTG TN AON KOTAOKEUNG N YLO OTOULKEG LOEECG OXESLOOMOU. O KNATIOG
OUVTNPELTAL JE QY ATIN KOL SIOBETEL JUKPO CPLOPO SEVTPwWYV. To akivnTo
TEPINOUPBGVEL TTOAAG UTIOOTEY D TIOU TIEPLEXOUV ML TIOKIA IS €EOTIALGOU
KNTOUPLKAC. Eival onuoavTtikd va onuelwBel 0TL T UTIAPXOVTA KTipLa €V TIEPLEXOUV
OUiOVTO, EEA0@POAIOVTOC OGOPOAN KATOIKNOTN. AESOUEVOU OTL N GOELD OIKOSOUNG
a&loAoyeital cUPPWVA Pe TO &pBpo 34 tou MNeppavikou OPOoTIOVELaKOU KwdLKa
Aopnong (BauGB), uttdipxel I1dlaitepa UPnAOG BaBUOG EUEALEIOC OTOV OXESLOOUO
KOIL TNV UAOTIOiNoN TOU SIKOU OOC OLKOSOUIKOU €pyou. H akplBAg dlatumwon
OXETIKG HE TIG &OELEC OLKOSOMNG BPIOKETAL OTNV ETIOTOAN TOU TUNUOTOG ACTIKAG
Avartuéng tou Ludwigsfelde pe nuepopnvia 31 louAiou 2025. AVOTPEETE OTNV
EVOTNTA "XOPAKTNPLOTIKA". H TOTI0BECIO TOU GKLVATOU TIPOCPEPEL APLOTEG
uttodopeg. To Ludwigsfelde 61a0€TeL KOAEG CUYKOLVWVIOKEG OUVHEDELG, EYYyUTNTO
O€ EUTIOPLKA KEVTPQ, OXOAEID KOl VNTILAYWYELN, KOBWE KAl LG TIOIKIALG
SpaOTNPLOTATWY avaPuxnG. H ypriyopn mpooBacon 6To KEVIPO TNC TTOANG TOU
BepoAivou Kal Tn yUpW TIEPLOXN ELVAL EVO OKOUN TIAEOVEKTNO GUTAG TNG
TOTOOEGIOG. ZUVOALKA, GUTO TO OLKOTIESO AMOTEAEL UG OTIGVLIO EUKALPIO VIO OTIOLOV

avadnTa Vo eUPUXWPEO KOl KOAG OVETITUYUEVO OKIVNTO KOTOLKIOG OTO




Ludwigsfelde kal eTOUUEL VO TIPAYUGTOTIOWOEL TA OVELPG TOU VIO OTEYOON. Oa

XOPOULE VO 0OG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIEG I VO KOVOVICOUUE VO
TIPOOWTIKO PAVTEROU YL TNV £TiOKEWYN. Agite HOVOL OOC TIC SUVATOTNTEC GUTOU

TOU OKLVATOU KOTG TN SLAPKELD JLOC TIPOOWTILKNG ETIIOKEYNC ETIL TOTIOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBes, gepflegtes Baugrundstiick in schoner Lage von Ludwigsfelde

- Bestand: Laube mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und liebevoll
gepflegter Garten

- Diverse Schuppen (mit vielen Gartengeraten --> wird alles mitverkauft)

- Kein Asbest

- Wenig Baumbestand

- erschlossen mit, Abwasser und Strom. Wasser und Gas liegt an der StraBe

- Wasserversorgung erfolgt aktuell Gber einen 19 Meter tiefen Brunnen

- Glasfaserkabel liegt auf dem Grundstlck

- Rechteckiger Zuschnitt des Grundstlickes

- Bebaubarkeit:

(Lt. Fachdienst Stadtentwicklung Ludwigsfelde, 31.07.2025)

"Das benannte Grundstlick befindet sich nicht im Bereich eines rechtskraftigen B-
Planes. Ein geplantes Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der
Umgebung finden sich Wohngebaude als Einzel - bzw. Doppelhauser in
eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem DG . Die mdgliche versiegelte Flache
richtet sich ebenfalls nach der Umgebungsbebauung. Hier ist eine Aufnahme durch
ein Vermessungsbiro erforderlich um den durchschnittlichen Versiegelungsgrad in

der Umgebung festzustellen."
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE

Ludwigsfelde ist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer slidlich von Berlin,
und zeichnet sich durch eine glinstige Lage sowie eine gute Anbindung an das
Verkehrsnetz aus. Die Stadt hat sich im Laufe der Jahre von einer landwirtschaftlich

gepragten Region zu einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verfligt liber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt
direkt an der BundesstraBBe B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in
andere Stadte Brandenburgs ermaoglicht. Zudem ist Ludwigsfelde Uber den
Regionalbahnverkehr RE4 und RES5 gut in das Netz des offentlichen Nahverkehrs
eingebunden, wodurch Sie den Berliner Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten
erreichen. In die Landeshauptstadt Potsdam gelangen Sie mit der Regionalbahnlinie
RB22 Uber den Bhf. Struveshof oder mit den Buslinien. Die nahegelegene Autobahn
A10, bietet zusatzlichen Komfort flr Autofahrer und ermdglicht eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz. Der Flughafen liegt ca. 30 km von

Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Sie in ca. 20 min.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Ludwigsfelde ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von
Einrichtungen, die das Leben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen zahlen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei
Forder-Sonderschulen sowie eine Haupt-Realschule, Kindergarten,
Gesundheitszentren sowie Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst
sowohl gréBere Einzelhandelsgeschafte als auch lokale Fachgeschafte und
Supermarkte. In Ludwigsfelde befinden sich zudem mehrere Industriebetriebe,

darunter Unternehmen aus den Bereichen Maschinenbau, Automobilindustrie und




Logistik, was der Stadt einen wichtigen wirtschaftlichen Impuls gibt.

AKTIVITATEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir die
Bewohner und Besucher der Stadt. Flr Sportbegeisterte gibt es zahlreiche
Sportvereine und Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und

Sportplatze.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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