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Mg Lo HOTLO

25096022 1.289.000 EUR

ca. 215 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HOVOKOTOKIa

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 2021

1x Ymoyeio Bepdavta, WC

TIAPKLVYK ETUOKETTTWY, Moiva,
Knrmog,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 81.50 kWh/m?a
21.02.2031
C
Agplo
2005
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Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N eUPUXWPN MOVOKATOLKIO XTioTNKE TO 1980 KOL BPIOKETOL O MG OTIO TIC TIO
epldnTnNTEG TIEPLOXEC Tou Kleinmachnow. To akivnTo mpoo@epel Tiepinou 215 1.
XWPOU dLaBiwong, KATAVEUNUEVO OE EMTA SWHUATLO, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY EEL
UTIVOS WHATIWY, U0 PITAVIWY KOL €VOg eTinAcov WC eTIIOKETTTWY. XApn 0 GUTA TN
VEVVOLOOWEN SLOpPUBULON, TO OTITL TAPEXEL GPBOVO XWPO TOOO YO dlaBiwon 600
KOl Yo epyaoia. To OTITL UTIORBANBNKE O€ EKTETONEVO EKOUYXPOVIOMO TO 2005 Kail
T0 2021. H tpooOnkn evog 6eUtepou opo@ou 1o 2005 pdobece mepimou 62 ..
XWPOoU dlapiwong, Ye TPOCOETN BEPUOPOVWON OTO LOOYELD, TOV TIPWTO OPOPO KAl
TN co®ita. To 2021, eyKOTOOTABNKE £VA CUYXPOVO UBPLOIKO CUCTNMG BEpUOVONG
ogplou-nALOKOU BepPOCiPWVa, EEQCPAAILOVTAC ATIOTEAECUATIKN BEppavon. To
OLKOTIESO TWV 1.207 T.J. TIPOCYPEPEL HLO TIOKIAIG SUVATOTATWY avAaTTUENG. H
€EWTEPLKN TILOIVA, TIOU GVOKOLVIOTNKE TO 2022, TIPOCYPEPEL AVALWOYOVNTIKN
XOAGpwonN TIc E0TEC MEPECG. H eupUxwpn BEPAVTO OOC TIPOCKOAEL VO TIEPGOETE
WPEC XOAGPWONG 08 EEWTEPLIKOUC XWPOUG, EVW O KNATIOC, LE TA WPLUG SEVTIPG TOU,
€ival pLa mpdaoLvn 0acon OTIoU UIMOPEITE VA OTMOAGUOETE TIANPWCS TN uon. O KATIoQ
TePIBAAAETAL €TIIONG OTIO EVAV VEO OPAXTN. ZTO LOOYELO, UTTOPEITE VO OTIOAQUOETE
TN 6€0 0TO YUPW TPAGCLVO PECT GTIO TO TIOAAG TIAPAOUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV
opo®n, TG oToia £ival EEOTIAIOUEVD e KAELOOUUEVEG XEIPOAGRBECG VIO TIPOCOETN
co@AAELD. Ta SWUATIO OTOV EMAVW OPOYPO £ival €TIONC TANUUUPLOHEVD OTIO WG
KOL @WTELVOTNTO. H aVOKOLVIGHEVN COQITA TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO dlaBiwong i
XWPO VIO SNMULIOUPYLIKES XPNOELG. To OTITL SLABETEL VA TIANPEC UTIOYELD, TIOU
TIOPEYXEL ETUTTAEOV QTIOONKEUTIKO XWPO I ETUTTAEOV XPNOLLOTIO OO XWPO.
AloTiBevTal emiong yKap&l KoL B€on otdbpeuonc. To YKApA&L, EEOTIALCHEVO E
NAEKTPLKN POAO, TAPEXEL AECN TIPOCRAOCN OTO OTITL. To akivnTto cuvéudalel TNV
Aveon NG ouyxpovng dlapiwong Pe TOV YEVVALOOWPO avOoLXTO Xwpo. Eva
UTIOOTEYO KATIOU OAOKANPWVEL TNV TIPOOPOPG KOL TIOPEXEL ATIOBNKEUON YL

epyaAeia KATIOU KoL GAAO €EOTIALONO. OL ETILOKEWELG €ival SUVATEG KATOTILY




povTEROU. ETWpEANBEITE OTIO QUTHV TNV EUKALPIT VIO VO OVOKOAUWYETE QUTHYV TNV

MOVOKOTOLKIO E TIG TIOAUGIPLOUEG TIAPOXEG TNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

SANIERUNGEN:

2005

- Austockung des Hauses mit Gewinnung von ca. 62 m? zusatzlicher Wohnflache
- Wande in Standerbauweise mit zusatzlicher Fassadenwarmedammung EG, OG
und DG

2021

- Gas-Solar-Hybrid Heizung

2022

- AuBenpool inkl. Bepflanzung

- Austausch von Dach- und Kellerfenster
- Gartenzaun

AUSSTATTUNG:

- Einbauklche

- Fenster im EG mit abschlieBbaren Oliven
- 2 Bader und Gaste-WC

- ausgebauter Spitzboden (Studio)

- Vollunterkellert

- groBe Terrasse

- AuBenpool

- Garage

- Stellplatz

- Geratehaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in grinen und parkahnlichen Alleen gehdrt zu
den begehrtesten Wohnlagen im stdlichen Umland, welche in den letzten Jahren
sehr stark in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die

Gemeinde Stahnsdorf und der Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 5 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste groBe Fernbahnhof. Der Ort hat einen
eigenen Autobahnanschluss an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen
Minuten in die Berliner City West bzw. auf den sudlichen Berliner Ring. Innerhalb
Kleinmachnows bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-

Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin — Wannsee.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der
Gemeinde mit seinen vielen Einkaufsmoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung
und Alt. Restaurants mit internationaler Kiiche, Kino-Theater, Musik- und
Sporteinrichtungen unterstreichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Es
finden sich Arzte verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und
diverse weitere Geschafte in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut
abgedeckt durch mehrere Kindergarten und Grundschulen, die Waldorfschule, die
Internationale Schule Berlin-Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule
und Gymnasien.

Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr zieht




viele Familien an, die in griner Umgebung leben und wohnen mdchten, flr die aber
kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind.
Viele attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf flir Familien mit

Kindern oder fir altere und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2031.

Endenergiebedarf betragt 81.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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