Blankenfelde-Mahlow - Mahlow

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Kamin,
Sldostgarten und Komfortausstattung

Api1Bub6c akivATouv: 26096006b

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2001 Giber zeugt durch seine komfortable
Wohnflache von ca. 130 m2 und steht auf einem ca. 555 m2 grof3en Grundstiick. Mit
insgesamt funf Zimmern bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und
ausreichend Platz fir unter schiedliche Wohnbedirfnisse.

Schon beim Betreten des Hauses wer den Sie von einem angenehmen, ger &umigen
Wohnambiente empfangen. Das helle Wohnzimmer bildet das Her zstiick der Immobilie und
Uber zeugt mit einem stilvollen Kamin, der flr zusitzliche Behaglichkeit sorgt. Grol3e
Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche Atmosphére. Elektrische
Jalousien bieten zusétzlichen Komfort.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die grof3e Terrasse mit einem festen Pavillon, der
durch den elektrischen Sonnenschutz besonder s vielseitig nutzbar ist. Hier |asst sich sowohl
im Schatten als auch an sonnigen Tagen die Zeit im Freien geniefden.

Der nach Slidosten ausgerichtete Garten ist weder zu grof3 noch zu klein, bietet individuellen
Gestaltungsspielraum und erfordert dank der Bewdasser ungsanlage von Rain-Bird, die von
einem Brunnen gespeist wird, keinen hohen Pflegeaufwand.

Die funktionale Einbaukliche ermdglicht komfortables K ochen und fligt sich harmonisch in
das Gesamtbild des Hauses ein. Ein praktisches Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss
erganzt das Raumangebot.

Im Obergeschoss erwarten Siedrei Zimmer, die Sie flexibel nutzen kénnen. Eines dieser
Zimmer verflgt Uber eine Nische mit Einbauschranken, diesich ideal als Ankleidebereich
oder weiterer Stauraum eignet.

Das Tageslichtbad, mit Fussbodenheizung, ist mit einem Whirlpool und einer Dusche
ausgestattet. Diese Kombination bietet sowohl die M dglichkeit zur entspannten Auszeit als
auch einen raschen Start in den Tag.

Zur Immobilie gehort ein Doppelcar port. Zusatzlich steht ein grof3er Schuppen zur
Verfligung, in dem Fahrréader, Gartenger ate und andere Utensilien Platz finden. Die
Toreinfahrt ist elektisch mit Fernbedienung.

Fur Ihre Sicherheit sorgen eine Alarmanlage des Her stellers Jablotron mit TUr- und
Fenster sensor en sowie eine Videouber wachung.




Die Immobilie vereint alltagstauglichen Komfort mit tiber schaubarem Pflegeaufwand im
Garten und bietet eine attraktive Grundlage fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min.
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- gepflegtes Einfamilienhaus mit finf Zimmern

- helles, gerdumiges Wohnzimmer

- EG mit elektischen Jalousien

- Parkett im Wohnzimmer und Zimmer | (EG)

- Kamin

- grof3e Terrasse mit festem Pavillon und elektrischem Sonnenschutz

- Einbauktiche

- GasteeWC mit Dusche

- Tageslichtbad mit Whirlpool, Dusche und Fussbodenheizung

- drel Zimmer im OG, eines davon mit zusétzlicher Nische mit Einbauschr&nken
- kleine, praktische Abstellkammer im OG

- Garten in Sid-/Ost-Ausrichtung

- Carport mit zwei Stellpléatzen und grofiem Schuppen

- Toreinfahrt elektrich mit Fernbedienung

- Garten mit Brunnen und Bewasser ungsanlage von Rain-Bird

- Alarmanlage des Her steller s Jablotron mit TUr- und Fenster sensoren sowie eine
Videolberwachung
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GEOGRAFIE

Dasdirekt an Blankenfelde grenzende M ahlow gehdrt zu den guten Wohnlagen im stidlichen
Umland von Berlin.

Charakteristisch fur die Region ist die Nahe zum Naturpark Nuthe-Nieplitz, der Wanderern
und Radfahrern vielfaltige M dglichkeiten bietet, die umliegende Flora und Fauna zu
erkunden. Mahlow selbst ist umgeben von Feldern, Waldern und kleinen Gewassern, was zu
einer hohen Lebensqualitéat beitragt.

VERKEHR

Von Mahlow ist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Siein ca. 20-25 Minuten. Uber die B96 erreichen
Sieden Berliner Ring - Autobahnanschluss/ Rangsdorf A10 in kurzer Zeit. Der neue
Flughafen BER liegt mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt. Des Weiteren verfugt
Blankenfelde Gber einen Regionalbahnhof und Mahlow Uber eine S-Bahnstation um dir ekt
mit Berlin verbunden zu sein. Im Ort selbst fahren mehrere Busdlinien, diedie
Gemeindeorte- Blankenfelde, Dahlewitz, Grof3 Kienitz und Jihnsdor f miteinander

ver binden.

INFRASTRUKTUR

Mahlow verfligt Uber eine gut ausgebaute I nfrastruktur, die den Bewohnern und Besuchern
eine hohe L ebensqualitét bietet. M ehrere Super markte, Geschéfte und Gastronomiebetriebe
sorgen flr eine gute Versorgung. AulRerdem befinden sich in Mahlow drei Grundschulen, in
Blankenfelde ein Gymnasium, Kinder garten, eine Ober schule in Dahlewitz und Arztpraxen

in der Nahe, was den Ort besondersfiir Familien attraktiv macht. Kulturelle Einrichtungen

wie Bibliotheken und kleine Galerien tragen ebenfalls zur L ebensqualitét bei.

AKTIVITATEN

Besonders der Mahlower Seelockt mit schonen Wegen, die zu er holsamen Spazier gangen
einladen. Mahlow verflugt Uber verschiedene Sportanlagen fiir alle Altersgruppen. In den
Ortlichen Sportvereinen kann man auf3erdem FulZball, Tennis, Baseball oder Handball
spielen. Fiir Geschichtsinteressierte gibt esin der Umgebung zahlreiche Burgen und
historische Gebaude zu entdecken. Die Stadt veranstaltet regelmafiige Feste wie das
Mahlower Dorffest, dasjedes Jahr viele Besucher anzieht.

Fir den kleinen Einkauf zwischendurch gibt esin Mahlow ver schiedene M &rkte und Cafés,
dieregionale Produkte anbieten.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

www.von-poll.com
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