Minden - Innenstadt

DwTELVO SLOMEPLOUD HE 2 UTTOAKOVLIO O€
TIPOVOMLOKN ToTtoBeoia oTnV Tteploxn Glacis tou
Minden

ApiBuéc akivATov: 25231016

TIM'H ATOPAZ: 279.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 103,65 m2 « AQMATIA: 3
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Evepyelokd 6edouEVQ
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZwvTag oto Glacis — auTto TO OPOPYPO, PWTELVO SLOPEPLOUO KAVEL TO OVELPO OOG
TIPOYHOTIKOTNTO. TO SIOPEPLOMO EVTUTIWOLALZEL UE TNV EAKUCTIKA OPXLITEKTOVLKY TOU
KOL TNV KOAOOXESLOOUEVN SLOPPUOLOT TOU. AUO UTOAKOVLO UE VOTLO Kail
VOTLOOUTLKO TIPOCOVATOALCMO QVTIKABLOTOUV VAV KNTIO KGL TIPOCPEPOUYV
ONMOVTIKA augnon otnv &veon dlaBiwong! AUTo To KOAOSLOTNPNUEVO KTiPLO TPLWV
SLOPEPLOPGTWY, TIOU KOATOOKEUAOTNKE QPXLKA TO 1926, OVOKALVIOTNKE TIANPWG TO
1999 KOl TWPG TIPOCPEPEL TO LOAVIKO TIEPIBAAAOV YIG OCOUC avalNToUV VA AVETO
OTIiTL 0€ €va OUYX0, KOTOTP&oLvo TEPLBGAANOV. H ToTtoBecia oTo eptdTNTO
Minden Glacis amnoteAei paypatiko highlight. QwAloopEVO pECT OTNV TIPACLYN
dwvn NG TOANG, GUTO TO SLOUEPLOPT OUVOUALZEL TO TIAEOVEKTNUOTO EVOC
YOAAQVLIOU, TIPOCOVOTOALOUEVOU OTN YUON TEEPLBAAAOVTOG E TNV EYYUTNTA OTLG
OOTIKEC aveoelg. Me mepimou 103,65 T.J. Xwpou dlaBiwong, auTto TO SIAPEPLOUD
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG LEUYAPLO N UIKPEC OLKOYEVELEC TIOU EKTIUOUV TNV
GVEQDN KOL L0 EUXGPLOTN OTHOo@aLpa SlaBiwong. Tpia SWUATIO e KOAEQ
OVOAOoYieg, CUUTEPIAQUBAVOUEVWY SUO UTIVOSWHOTIWY, ETUTPETIOUV SUVATOTNTECG
€EQTOMULKEUPEVOU OXESLOOHOU. O EUPUXWPOG XWPOG KaBLoTIKOU/Tpamelapiag eival
PWTELVOC KOL PINOEEVOC, IOAVIKOC VIO VO TIEPAOETE WPECG XGAAPWONG UE TNV
OLKOYEVELD KOl TOUG (piAoUC 00G. H Opoppa oxedlaouevn Kouliva Xwpidetal amo
TNV TPomelapia HOVO UE IO CUPOKEVN YUAALYN TIOPTO. AlTTAQ 0TNV Kouliva
UTIOPXEL EVO UTTOAKOVL UE VOTLO TIPOCOVOTOALOMO, LOGVIKO VL0 VO OTIOACUOETE
YEUPOTO OTAV O KALPOC €ival KOAOG. AUO UTIAVLG, TO £VO E UTIOVIEPQ KOL TO GAAO
He vToug, eEao@alidouv Aveon Kal eUEALEia oTNV KaBNUepLvn {wi. Eva 1BLWTIKO
KEAGPL TIOPEXEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. ETUTAEOV, SlaTiOEVTAL KOLVOXPNOTO
TIAUCTOPLO KOL XWPOC GToORKEUONC TTOSNAGTWY, EUKOAC TIPOCGRGGCLIUOL OO TNV
OUAR. To QUTOKIVNTO 0OCG UTTOPEL VO TIOPKAPEL UE AOPAAELD OTO YKOPAL. Ev
OAlyolg: AuTto 1o akivnTto cuvduadel AeLTOUPYIKN SLOPPUBULON, EAKUCTIKG

XOPOKTNPLOTIKA KA TIPOVOULOKK TOTIOBEGCIN - LOOVLIKO VIO OGOUG avalnTouV EVa




OPMOVLIKO OTITL. O XOPOUE VO OOC TIPOOKOAECOUE VLG LG TIDOOWTILKA ETIOKEWN,

OTIOU PIOPEITE VA YVWPILOETE TG TAEOVEKTNLOTA QUTOU TOU OKIVATOU HOVOL OAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbauweise

- Holzfenster mit 2-fach Isolierverglasung

- Fliegengitter mit Rahmen an beiden Terrassentiren
- Tlren: teilweise Glas, teilweise Holz weil3

- 1 Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken
- 1 Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken
- Bodenbelage: Fliesen und Laminat

- Einbaukliche mit E-Geraten, Induktionskochfeld

- 2 Balkone, Zugang vom Wohnbereich und Kliche

- elektrische Markise

- Carportstellplatz

- Gegensprechanlage Haustur

-1 Kellerraum

- Gemeinschafts-Waschkliche- und Fahrradkeller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein
bedeutendes Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden

Nordrhein-Westfalens.

Die Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der

Innenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine

schnelle Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlage im Mindener Glacis und ist
hervorragend an die Infrastruktur angebunden. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,

Arzte, Schulen etc. sind nur in wenigen Minuten erreichbar.

Das Johannes Wesling Klinikum ist nur wenige Autominuten entfernt.
Die Mindener Innenstadt erreichen sie bei einem lockeren Spaziergang in wenigen

Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0

E-Mail: minden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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