Libbecke - Kernstadt

EAKUOTIKN, MEYOAN HOVOKOTOIKIO VIO 1-2
OLKOYEVELEC UE BEPMOKNTILO O€ NouxNn Tomobeaoia
oto Lubbecke

Ap1Buég akivhTouv: 25231013

TIMH AFOPAS: 285.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 181 m? « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 842 m?2
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25231013 285.000 EUR
ca. 181 m? Kauferprovision
. : betragt 3,57 % (inkl.

Tetp&pyxTn oTEYN !
MwsSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises
2005

2 2TEPED

1934

4 x Tkap& ca. 96 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKoOVL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N YONTEUTIKI MOVOKOTOLKIO | SlWPOo®N KATOKIO, XTIOPEVN YEPG TO 1934,
ovalnTd VEOUG LBLOKTATEG. Mg €va YEVVALOOWPO OLKOTIESO TEPiTIOU 842 T.|.,
KOBOLOTIKO TIEPITOU 1871 T. . KOl UG ETUTAEOV WPEALUN ETILPAVELD OXEOOV 97 T.|L.,
€LVAL LOAVIKN YO OLKOYEVELEG TIOU AvVAZNTOUV GpOOVO XwEOo. To OTIiTL SLaBETEL
OUVOALKGO OKTW SWHATLO, CUNTIEPIACHBOVONEVWY TECOEPWY UTIVOSWUATIWY -
LOAVIKA VIO LEYAAECG OLKOYEVELEG I OLGRIWoN TTOAAWY YEVEWYV. AUO AEITOUPYIKG
MIIaVIO eEao@aAidouv KaBNPeEPLYN GveoN: ZTO LOOYELD, UTIAPXEL EVA UTIAVLO [E
VTOUG KOL VITITAPG, TIOU CUUTIANPWVETAL OTO £va Eexwplotd WC oto d1édpouo.
2TOV EMAVW 0POYO, BA Bpeite L PIAOEEVN OTON E TIPOCRACTN OTO UITOAKOVL.
EkTog amo to Tpia TBava UTIVOSWHUATLY, GUTOC 0 OPOYOCG SLABETEL ETIIONG VAl
MTTAVLIO KOL SUVATOTNTEG TIEPALTEPW OVATITUENG, OTIWG KouZiva, ypageio | eva
MEYAAO UTGVLO TUTIOU OTIO. O eTIGVW 0POPOC Oa YITopoUCE ETONG VO
XPNOLUOTIOINOEL WG EEXWPLOTO SIGUEPLOMA VIO YOVEIC | TIALSLA. TO CUCTNUO
Bepuavong avavewdnke To 2005 Kal TIOPEXEL OELOTILOTA AVETN {EOTAOLE. Eva
1BLaiTEPO GELOBEDTO Eivail TO BEPIOKATILO, TIOU TIPooTEBNKE To 1985, TO OTOIO
TIPOOWEPEL LT PWTELVH KAL EUXEPLOTN OTHOC@ALPA OAO TO XPOVOo. O KATIOG KE TLIG
AlyEC OTIOITACELG CUVTAPNONG, ME OKETIAOTA BEPAVTIA KOL GUAN, OOC TIPOOKAAEL VA
XOACPWOETE KOL VO GTIOAGUCETE TNV UTABpo. Eva peydAo yKapal, mpooBAciuo
TOOO Ao TNV AUAR 000 KOL GTIO TOV KATIO, PINOEEVEL TECOEPO OXNUOTA. TO UTIOYELD
KAOTW OTO TNV KUPLO KATOLKIO TIPOCKPEPEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KL LA
TIOKIA L TUB VWYV XpHoewvV. Mapd TNV rouxn TOToBeoia ToU, TO OTITL £ival KOAS&
OUVOEDBENEVO E OUYXPOVEG UTIOOOEG, CUMUTEPIAQUBAVOUEVNC LOC oUVEEDONG
OTITIKWYV VWYV VL& internet uPnAncg taxutntoc. Evw To KTiplo amattei
EKOUYXPOVIOMO, QUTO TIOPOUCLAZEL TEPACTIEC SUVATOTNTEG TPOCOPHOYNG. H
OTIBapn, AEUKN KOTOOKEUN TIOPEXEL UG 0TOOEPH BAON VIO PEUOVWEVER
TPOTIOTIOLNOELC OXESLAOMOU. KAgioTe €va pavTeBOU IO va S€(TE TNV KOTOLKIO TWPO

yla va {AOETE TIG TIOAAEG SUVOTOTNTEG TIOU TIPOOYEPEL AUTO TO OKivNTo. AdPGETe




TNV EUKALPIO VO OTIOKTAOETE €VA OTITL UE LOTOPIO KOl LEAAOVTIKEG SUVATOTNTEG.

©d XOPOUE ETONG VO 0OG TIPOCYEPOULE LA ELKOVLKH TIEPLAYNON OTO OTIITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbau

- weiB verputzt

- Krippelwalmdach, Tondachziegel rot

- Kunststofffenster

- Rolladen, manuell

- Bodenbelage: Laminat, Teppichboden, Kork, Fliesen

- Decken teilweise holzverkleidet

- Einbaukliche mit E-Geraten

- Zimmerturen: teilweise holz, teilweise weil3

- Badezimmer mit Dusche und Waschtisch im EG

- separates WC in der Diele/EG

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und Waschtisch im OG
- Olheizung von 2005

- Wintergarten ca. 1985

- Doppelgarage fur 4 PKWs mit Zugang vom Hof und Garten
- Uberdachter Terrassenbereich/Veranda im Garten

- mehrere Abstellrdume

- komplett unterkellert

- Glasfaseranschluss vorhanden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Libbecke und ist sehr gut an die
Infrastruktur angebunden. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie

Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Libbecke gehort zum Kreis Minden-LUbbecke in Ostwestfalen und hat ca. 26.000
Einwohner. Unmittelbar im Stiden der Stadt Lubbecke liegt das Wiehengebirge und
im Norden beginnt die Norddeutsche Tiefebene. Das GroBe Torfmoor und der
Mittellandkanal laden zu Spaziergangen oder Fahrradtouren in der schénen Natur

ein.

Die Kreisstadt Minden als Oberzentrum ist mit dem PKW in ca. 30 Minuten zu

erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.70 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0

E-Mail: minden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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