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7 x EEwTepLKOG
XWPOCG oTGOueEUONC,
4 x Tkap&l

2.290.000 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Knrmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL




Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Mewdepuia 18.00 kWh/m?a
11.10.2030

A+
MewOEPUIKO

2010




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpoG akiviToL: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von-p




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto

www.von-po.



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

w

To akivnto




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTou: 25231007 - 32547 Bad Oeynhausen - Kernstadt

MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opiocaTe o€ €Va HEPOG TIOU AGUTIEL OOV KPUHHUEVO KOOUNUO LECT OTN pUCH —
MLa BiAa TNG oToiaic N SLOXPOVIK KOMWPOTNTO KAL TO PWTELVA SWHUATION OTIOTIVEOUV
Mo aioBnon aopalelag kot eAeubepiag. MPooBACLUO PECW OLWTIKNG E10060U,
QUTOC €ival EVag TOPASELOOG VIO OGOUG avaNTOUV KATL EEXWPLOTO: XWPO YO
OVELPQ, XOAGPWON KOL OEEXOO0TEC OTLYMEC. XTIoPEVO To 2010, Ut TO
OPLOTOUPYNMO CUVOUGBLEL TN HOVIEPVA GPXLTEKTOVIKN UE Lo LEOTH, PINOEEVN
OTHOoPaLpa. O YEVVALOSWPOC XWPOC dlaBiwong mepimou 516 T.u. o€ €va
EKTETAMEVO OLKOTIESO TIEPITIOU 4.605 T.|U. TIPOCPEPEL IO OGPHOVLIKI CUMBIwOoN
OXEOLOOMOU KAl UONG. H KOpdLG TOU OTILTIOU ELVOL 0 PWTELVOG XWPOCG KOBLOTIKOU
KOl Tpanelapiog, TOU OToiou Ta HeYGA T TIOPABUPG KOL N avolyTh Slappubuion oog
TIPOOKAAOUV VO XOANOPWOoeTE. ESW, Ol E0WTEPLKOL KL EEWTEPLKOL XWpPOL
OUYXWVEUOVTOL O€ [LO eVIGia eumelpia: H Bep&vTa, UE TIC TUGIVEG, TOUCG
KOTOPPAKTEG KOIL TO PUOKL, OGC TIPOOKAAEL VO ONOKANPWOETE TN HEPT OOC UE EVQ
TIOTAPL KPOOi KABWC 0 NALog duel apyd oTov opidovTta. To i6lo To oTIiTL eival evag
TIAPASELOOC NPEMIAG KOL Gveong. Mg evO0OOTIESLO BEPUAVON, LA ATIOTEAECUATIKN
QVTALO BEPUOTNTOG KAL TO UAIKG UPNAOTEPNG TTOLOTNTOG, GUTO TO OTITL IPOCPEPEL
EVA AVETO KA OAO TO XpOVO. O ETMAVW OPOYPOC OTEYALEL TO IOLWTIKO KOTAPUYLO:
SU0 UTIVOBSWHATLO, £VA YKOPVTOPOUTIC KOL £VA TIOAUTEAEC KUPIWG PMTIAVIO OTO
KEVTIPO, LE AVEEAPTNTN UMAVIEPT, VTIOUCG WIAAG BPOXNC KaL TIPOCRACN OE PMTGAKOVL
- £VOIC TIPOYHOTIKG MOYEUTIKOG XWPOG. O XWPOCG KOBLOTIKOU EKTEIVETOL OE TPELG
0POYPOUC, TIOPEXOVTAC GPOOVO XWEO YIO EEATOMLKEUNEVN dLaBiwon. Evag
OVEAKUOTNPOC eEQ0@OAIZEL TIPOCROCN XWPIG EUTOSIO 0 OAG TG ETUTIEST TOU
OTUTLOU. To UTIOYELO ATIOKOAUTITEL EVA AAANO OTOAISL: €va Koo bodega e KABEQ
KPOolWYV, £Va LoTOPIKO urtap Art Nouveau Tou xpovoAoyeital amo 1o 1902 Kol evav
VEVVOLOOWPO ETUMTAEOV XPNOLUOTIO OO XWPO, LOAVIKO VIO SLOCKESOON KOL ELOIKEG
TEPLOTAOELG. O KATIOC VAL EVAC TIPAYHUOTIKOG (PUOLKOG TIOPASELOOG - £Vl

KOTOA@UYLO OOV TIAPKO KE LA Ai[Vh, KOTOPPGKTEG, EVA PUGKL KOL OLOPQT




SLOHOPPWHEVA PUTA. EdW, Umopeite va XOAAGPWOETE, VO OTIOAQUOETE TN UON KOl
va EEQUYETE ATIO TNV KABNUEPLVT PACOpia. Mo OGKOUN TIEPLOCOTEPEC OTLYHEC
XOAGpwoNg, N Aildvn Propei va petotpanei oe Aidvn yio KOAUUTL. H ao@&AELD KOl
n aveon cupuBadidouv €6w: N BLVTEOETITHPNON, N TPOCROCN ME SAKTUALKS
OTIOTUTIWMOTO KOL O KEVTPLKOC EAEYXOC VIO TOV PWTLOMO, TO VEPO KOIL TOUG
€EWTEPLIKOUC XWpoug eEaoPaAidouv Egyvolooth dlapiwon. H kopwn kouliva
SieMatic, eEomAloOpEVN e OUOKEUEG amd TIG Gaggenau, Miele kot Siemens, givail
E£VQ OVELPO VIO KABE AATPN TNG MOYELPIKAC KOL TIPOOKAAEL OE YOOTPOVOMIKEG
dnuloupyiec. AUTO TO OTITL CUVOUAGLZEL HOVABIKG TNV TIOAUTEAELD, TNV TEXVOAOYia
KOL TN @uon. Eival K&TL TiepLocoTEPO aTIO £VA OTIAO OTITL - (VAL EVO UEPOC OTIOU TA
OVELPA YIVOVTOL TIPOYUOATIKOTNTC, VO KOTOQUYLO VIO OCOUG EKTIMOUV TO
eEalpeTiko. Timota dev Aeimel €dw! APAOTE TOV €AQUTO CAG VO YONTEUTEL Ao TNV

€EALPETIKN OTHOCPALPG AUTOU TOU POVOSLIKOU OKLVATOU!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Villenanwesen mit Park- und Feuchtbiotop/Teichanlage (ausbauféhig zum
Schwimmteich) und Bachlauf, Wasserbecken und 2 Wasserfallen

- Zuwegung Uber PrivatstraBe (2 Anlieger)

- automatische Toranlage

- Niedrigenergiehaus

- Erdwarme, Warmepumpe, Solarmodule, Luftung mit Warmerickgewinnung und
Luftbefeuchtung

- Einbruchsicherung mit VideoUberwachung, Flutbeleuchtung und
Zugangssicherung, Fingerprintidentifizierung

- eloxierte Aluminium TUr-/Fensteranlagen mit 4-fach-Sicherheits-Verglasung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- Bus-System mit zentraler Programmierung

- Fahrstuhl (8 Personen)

- Stereobeschallung in allen Rdumen sowie im Terrassen- und Gartenbereich

- separater Schlaftrakt im OG 2 Schlafraume, jeweils mit Ankleidebereich

- Elternbad/Bad en suite mit Regendusche, freistehender Badewanne und Zugang
zum Balkon

- groBe SieMatic Kiuche mit allen Einbaugeraten von Gaggenau, SieMatic, Miele und
Siemens

- alle Raume mit groBen 2-fligeligen und selbstschlieBenden Schiebetliren
ausgestattet

- 2 Innenkamine, 1x Holz, 1x Gas

- in allen R&umen entweder Parkettbdden (kanadischer Rotahorn) oder Travertin
- hochwertige Einbaumaobel

- Vollkeller

- 2 klimatisierte Weinkeller, Bodega mit Jugendstilbar (1902) und Terrasse

- automatische Gartenbewasserung




- Grundwasserreservoir (2x 40.000 I)

- Pavillon mit Sommerkiche und Lagerflache

- 2 Terrassen mit Lichtkonzept

- AuBenkamin

- Pergola mit Sitzplatz

- Parkanlage, Rasenmahroboter

- Doppelgarage mit 4 KFZ-Stellplatzen im Kellergeschoss
- 3 weitere KFZ-Stellplatze im Bereich des Innenhofs

- 4 KFZ-Stellplatze im Bereich vor dem Grundsttick/elektrischen Tor
- Fahrrad-/Motorradstellplatze

- 2 Wallboxen flr E-Aufladung

- Gartengeratehaus mit eigener Zuwegung

- Gartenhaus fir Wassermanagement
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese eindrucksvolle Immobilie liegt in Bestlage der Stidstadt von Bad Oeynhausen.
In wenigen Minuten erreichen Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie die verschiedensten Fachkliniken (Mihlenkreisklinik, HDZ, Artemed
Fachklinik etc.) und den wunderschonen Kurpark.

Die Zuwegung erfolgt Uber eine PrivatstraBe mit lediglich 2 Anliegern.

Bad Oeynhausen ist ein international renommierter Kurort mit 49.000 Einwohnern,

der jahrlich mehr als 121.000 Kurgaste und Urlauber empfangt.

Die Stadt beheimatet das Herz- und Diabeteszentrum, welches mit Abstand das
groBte Herztransplantationszentrum in Europa ist. Durch die Kooperation mit der
Ruhruniversitat Bochum hat Bad Oeynhausen den Status einer Universitatsstadt.
Zahlreiche weitere Fachkliniken mit teils Uberregionaler Bedeutung befinden sich in

der Kurstadt.

Weiterhin zeichnet sich die Stadt als Naherholungsgebiet mit unzahligen
Sportmadglichkeiten und kulturellen Highlights wie das ,Theater im Park”, die

,Balitherme” und das Variete ,GOP" aus.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, die Autobahnen A 2 Richtung Berlin oder
Ruhrgebiet und A 30 in Richtung Amsterdam sind mit dem PKW in wenigen Minuten

zu erreichen. Drei internationale Flugh&fen sind nur ca. 60 Minuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 18.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0

E-Mail: minden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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