Landau

Wollmesheimer HOhe - Freistehendes
Einfamilienhaus mit Anbau und Garten
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Dieses charmante Einfamilienhaus wurde im Jahr 1962 erbaut und im Jahr 1983 durch
einen Anbau erweitert. Es bietet eine Wohnflache von ca. 147 m2 und befindet sich auf
einem ca. 475 m2 groRen Grundstiick in einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet.
Die Immobilie eignet sich ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Raum und flexible
Nutzungsmdglichkeiten legen.

Beim Betreten des Hauses gelangt man ins Erdgeschoss, das mit seinem grof3ziigigen
Wohn-/Essbereich sofort eine einladende Atmosphére vermittelt. Dieser Bereich bildet
das Herzstuck des Hauses und ladt zum Verweilen ein.

Angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist. Sie
bietet ausreichend Arbeits- und Ablageflachen sowie Platz fir eine gemitliche Sitzecke.
Von hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den Garten, der komplett
eingezaunt ist — ideal fur den Alltag ebenso wie fir gesellige Stunden im Freien.

Ein besonderes Highlight stellt der Anbau dar, der das Erdgeschoss um zusatzliche
Raume erweitert und dem Haus einen individuellen Grundriss verleiht. Hier stehen zwei
Zimmer zur Verfigung, die flexibel als Arbeitsbereich, Rickzugsort oder zuséatzlicher
Wohnraum genutzt werden kénnen.

Ein braun gefliestes Gaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber eine massive Eichentreppe erreicht man das Obergeschoss. Hier befinden sich ein
Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer sowie ein gefliestes Tageslichtbad mit Dusche. Ein
Balkon rundet den Wohnkomfort auf dieser Etage ab.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet reichlich Stauraum fir verschiedene
Nutzungsmoglichkeiten. Der Anbau ist teilunterkellert. Hier ist eine kleine Werkstatt
untergebracht.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung der Marke Buderus aus dem Jahr
1998.

Der gepflasterte Hof ist durch ein elektrisches Hoftor gesichert und bietet zusatzlichen
Komfort sowie Sicherheit. Fir Ihr kleines Fahrzeug steht eine Garage mit elektrischem
Sektionaltor zur Verfigung.




Das Haus ist baujahrestypisch und in einem sehr gepflegten Zustand. Es eignet sich
hervorragend fiir die Familie und fiir Paare, die gerne grof3ziigig wohnen méchten.
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- Haus Baujahr 1962, Anbau von 1983

- Einbauktiche

- Gaste-WC

- Terrasse

- Balkon

- Gaszentralheizung von Buderus von 1998

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1993/1994
- manuellen Holz- und Kunststoffrollladen a

- Teppichboden, Parkett und Fliesen

- Flachdach des Anbaus vor ca. 8-10 Jahren erneuert
- Haus ist vollunterkellert

- Anbau ist teilunterkellert

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- gepflasterter Hof mit elektrischem Tor

- Garten

- ruhige Lage

- gewachsenes Wohngebiet
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Obwohl Landau zu den kleinsten Universitatsstadten gehdrt, ist sie flachenmaRig die
drittgré3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungefahr kommen so klingende
Beinamen wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie
beschreiben die studpfalzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der
Urlaubsregion Sidliche Weinstral3e und zeichnet sich durch vielfaltige Angebote in der
Freizeitgestaltung aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben.
Insgesamt elf Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei Integrierte
Gesamtschulen, eine Berufsbildenden Schule und weitere wichtige
Bildungseinrichtungen prasentieren den Kindern und Jugendlichen sowie auch
Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist erheblich gepragt vom Weinbau
und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die grofite Weinbaugemeinde in Rheinland-
Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau eine Stadt zum Leben, zum
Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair und dennoch dominiert der
landliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Studpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im sudlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Europaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als
enorme Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgiinstig, die wichtigsten Fernstral3en sind
die A65, die B10 und die B38.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2036.

Endenergiebedarf betragt 273.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

www.von-poll.com
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