Landau in der Pfalz

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Einbauktche und
Balkon im Zentrum von Landau

Ap1Buoéc akivhTou: 26067017

TIM'H ENOIK10Y: 630 EUR * EMI®ANEIA: ca. 77 m2 « AQOMATIA: 3
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26067017 630 EUR

ca. 77 m? 110 EUR

3 Yedadds

1 Yegadds
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
kelt sich der Wert lhrer

t sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
erhalten Sie nach

on-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Im Zentrum von Landau liegt diese helle 3-Zimmer-Wohnung im 2. Ober geschoss (ohne
Aufzug) eines gepflegten 8-Parteienhauses.

Auf ca. 77 m2 Wohnflache verteilen sich drel Zimmer, Kiiche, Bad und ein Balkon. Die
gemutlichen Raume préasentieren sich in einer vorteilhaften Aufteilung, bestens geeignet fur
Singles oder Paare. Helle Zimmer, ein Balkon in Siid-Ausrichtung und die Lageim

I nnenstadtber eich von Landau machen diese Wohnung inter essant.

Vom Flur aus, erreicht man das grofRzliigige Wohnzimmer. Die angrenzende K iche verfligt
Uber eine Einbauktiche und bietet Platz flr einen Esstisch. Das hell geflieste, innenliegende
Bad ist mit einer Duschwanne und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Daneben liegt
das gerdumige Schlafzimmer, in welchem Sie problemlos ein Doppelbett, Schrank und
Kommode unterbringen konnen. Ein weiteres Zimmer mit Zugang zum Stid-Balkon
vervollstandigt diese Wohnung.

Die FuRbdden der beiden Zimmer und der Diele sind mit Laminat belegt. Die Kiiche und das
Bad sind gefliest, das Wohnzimmer mit Parkettboden ausgestattet.

Beheizt wird die Wohnung mit einer Gas-Etagenheizung.

Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum. Ein Trocken- und Fahrradraum stehen zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Ein Stellplatz ist nicht vorhanden.

Die Betriebskosten fir Strom und Gassind direkt vom Mieter mit den

Ver sorgungsunter nehmen abzur echnen. Die sonstige Nebenkostenvor auszahlung betr agt
monatlich 110 €/Monat und ist zusitzlich zur Nettokaltmiete zu entrichten.

Die Einbauklicheist im Mietpreisenthalten.

Hier kann man sich wohlfihlen.
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- Balkon in Stid-Ausrichtung

- Gas-Etagenheizung

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 2008
- manuelle Rolladen

- 2 Zimmer und Flur mit Laminatboden
- Wohnzimmer mit Stabchenparkett

- Bad und Kiche gefliest

- innenliegendes Bad mit Duschwanne

- Waschmaschinenanschlussim Bad

- Einbauktiche

- Kellerraum

- kein Stellplatz

- kein Aufzug

- Innenstadtlage
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Obwohl Landau zu den kleinsten Univer sitatsstadten gehort, ist sie flachenmaRig die
drittgrof3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungeféhr kommen so klingende Beinamen
wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie beschreiben die
siidpfélzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der Urlaubsregion
Stdliche WeinstralRe und zeichnet sich durch vielfaltige Angebotein der Freizeitgestaltung
aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben. Insgesamt elf
Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei I ntegrierte Gesamtschulen, eine
Berufsbildenden Schule und weiter e wichtige Bildungseinrichtungen préasentieren den
Kindern und Jugendlichen sowie auch Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist
erheblich gepréagt vom Weinbau und mit 2.062 Hektar bestockter Rebflache die gr 63te
Weinbaugemeinde in Rheinland-Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau
eine Stadt zum L eben, zum Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair
und dennoch dominiert der [andliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Stidpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im siidlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Européaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als enorme
Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgunstig, die wichtigsten Fernstral3en sind die A65,
dieB10und die B38.
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