VON POLL

Neustadt an der Weinstrafle - Kernstadt

Ruhig gelegenes Villengrundstick in Bestlage mit
unver baubarem Blick Uber Neustadt

ApiBud6c aktvATou: 26067004

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 1.250.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 265 m2 « AQOMATIA: 8 » EKTAZH H:: 1.476 m?2
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1.250.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7777
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

T.: 06341 - 38 80 16 0
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Dieses besonder e Anwesen befindet sich in bester I nnenstadtlage von Neustadt. Das ca. 1.476
mz2 grof3e Grundstiick liegt sehr privat und ist von der Stral3enseite nicht einsehbar. Vom
Obergeschoss aus bietet sich ein unverbauter Blick Giber Neustadt.

Das Grundsttick ist mit einem Einfamilienhaus mit Auf3enpool und einer Schwimmbhalle aus
den 1950er Jahren bebaut. Das Einfamilienhaus bietet insgesamt 265 m2 Wohnfléche. Hierzu
gehort auch eine Einliegerwohnung im Anbau. So stehen acht Zimmer, zwei K tichen und
zwei Bader zur Verfligung. Der grof3e Wohn-/Essbereich gibt den Blick auf den grof3ziigigen
Garten auf der Slidseite des Hauses frei. Insgesamt befinden sich dasHaus und die
Schwimmbhalle in eéinem sanierungsbedur ftigen Zustand.

DieImmobilie eignet sich flr die Neubebauung mit einem luxuridsen Einfamilienhaus. Es
darf nach 834 BauGB bebaut werden, also gemal? der umliegenden

Nachbar schaftsbebauung. Diese besteht aus grof3ziigigen, mehr geschossigen Ein- und

M ehrfamilienhausern. Auch das Bestandsgebaude kann nach umfassender Sanierung zum
neuen Zuhause fur die Familie werden.

Mit diesem seltenen Angebot erhalten Sie die Gelegenheit, in einer gefragten Wohngegend,
fuBlaufig zur Innenstadt und offentlichen Schulen, eine Wohnimmabilie ganz nach I hren
Vorstellungen zu verwirklichen.
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- Parkettboden im Wohn-/Essbereich EG

- Parkettboden teilweise in Schlafziimmern OG
- Fliesen-, Linoleum- & Laminatbdden

- Holz- und Kunststofffenster

- Kamin im Wohnzimmer

- Aul3enpool

- Poolhalle (ca. 185 m2 Nutzflache) mit Wellnessbereich (Sauna & Dusche)
- Indoor poolmal3e ca. 4,95x7,55x1.81m

- Verbindungsgang zur Poolhalle

- Gasheizung fir Wohnhaus

- Olheizung fiir Poolhaus

- blickdicht geschlossenes Eingangstor

- offene Garage fur zwei PKW
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Im Herzen der Pfalz, inmitten des deutschen Weinanbaugebietes liegt Neustadt an der
Weinstralie, eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 57.000 Einwohnern. Das
Hambacher Schloss, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevall
restaurierten Fachwerkhausern und zahlreichen Restaur ants und Cafés machen diesen Ort
zu einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen préagen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie ein
vielfaltiges Kulturangebot zu einem beliebten Wohnort. Kinder, Jugend und Familie haben
in Neustadt einen hohen Stellenwert. Diver se Kinder gérten, Schulen und das

M ehrgener ationenhaus orientieren sich an den Bedirfnissen der Familie. Mit drei Kliniken,
dem Gesundheitsamt sowie vielen nieder gelassenen Haus- und Fachar zten bietet die Stadt
eine umfassende Gesundheitsver sorgung. Eine ausgewogene Infrastruktur, eine attraktive
Lage am Haardtrand, auRer gewohnlich viele Sonnenstunden und ein besonder s mildes
Klimaverleihen der Stadt ihr reizvolles Flair.

Besonder s erwdhnenswert ist die fulllaufige Nahe zur Innenstadt, zur Walldorfschule/-
kindergarten, zum Kathe-K ollwitz-Gymnasium sowie zur Inter national Business School und
zum Bahnhof.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20 Minuten
erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30 Minuten.
Der Neustadter Hauptbahnhof ist der gr6i3te Bahnknotenpunkt im Siden von Rheinland-
Pfalz. Seit 1996 halten in Neustadt zweimal téaglich | CE-Zlige auf dem Weg von Frankfurt
am Main und Mannheim Uber Kaiserslautern nach Saarbricken. Im Jahr 2002 wurde
Neustadt an die S-Bahn Rhein-Neckar angeschlossen. Ebenso ist Neustadt durch Buslinien
verkehrlich angebunden.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

www.von-poll.com
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