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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markspreis
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

: % 360° ‘

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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AUTO TO KOAOOXESIOIOUEVO UTTAVYKOAOOU, XTIOMEVO TO 1974 KOl OE OIKOTIESO
niepimou 1.054 1.u., BpiokeTal o€ pLa nouxn eploxn tou Schweigen-Rechtenbach.
Me gupadov mepimou 115 T.|4., GUTO TO OTITL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLo ATOMIKA
SloBiwon Kal EUEAIKTEG ETUAOYEC XpHong. Eival tdaviko yia euyapla Kail
OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV gUEALELA KaL TNV &veon. H mpoogyuevn katoyn eivol
OMECWC EUPOAVAC UE TNV €i0060 01O oTtiTl. O SLAGPOOC 06NYEL OTOUC XWPOUG
KOOLOTIKOU KOl UTTVOSWHOTIOU, EEA0@AAIOVTOC VAV CO@r SIOXWPLOMO HETAEU
TWYV SLOPOPETIKWY XWPWV. H Kouliva TIpoc@pEPEL GpOBOVO XWPO YLO [La AVETN
Tparmelapia Kal avoiyel 0to caAovi/Tpanelapia. MeyaAa iapdbupa
TIANUUUPIZOUV TOV XWEO HE PWE, SNULOUPYWVTACG UG AVOLXTH Kal @INOEEVN
OTHOO@ALPa. ATIO €6W, EXETE AECN TIPOCRACN 0TNV NALOAOUGCTN BEPAVTA PE BEQ
OTOV EKTETAMEVO KATO. TO OKivVNTO TIPOCPEPEL APOOVO XWPEO VIO OTOMIKES
duVATOTNTEG OXESLAOOU, KOBWCE KL XWPO YIO XOAGpwon Kol avayuyxn. To Kupiwg
UTIVOO WMATLO, Mol HE SUO ETUTTAEOV SWHATLO TIOU UITOPOUYV VO XPNOLoTIoInBouY
WG TIOLOIKE SWHATLO, SWHATLO ETILOKETITWYV N YPOPELD, KOL VO UTTAVLIO e TIAOKAKLO
MEXPL TN HEON TV ToiXwV, BpiokovTal eTtiong o€ auTo To eminedo. Eva WC
ETIOKETITWYV KOL €VO BECTIAPLO CUUTTANPWVOUV QUTOV TOV OP0YOo. To TIANPWG
UTIOVELO PITAVYKGAOOU TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO XOUTIL, ATIOONKEUTIKO XWPEO N
BonBNTIKO dWHATLIO. AUO YKAPAL TIAPEXOUV XWPO OTABEUONC YLIO TA OXNUOTA OAC.
Tao TIAGKAKLO KOL TO TIOPKE 0€ OXNMO WOPOKOKOAOU SNLoUpyoUV UG ZEOTH KOl
PINOEEVN aTUOCPaLPO. Ta SIMTAG TLAOULS GAOUMLVIOU KOL TO CUOTNUG BEPUOVONG
TETPEAGIOU €iValL TIPWTOTUTION TOU OTUTIOU. TO UMOVYKOAOOU TIPOCYEPEL
IBIWTIKOTNTO KOL XOAGPWOoN, EVW N BOAIKA TOU TOTIOOEGIO TTIOPEXEL EUKOAN
TPOCROCN O€ KATOOTNUOTO, OXOAEID KOl EYKATAOTACELG avaPuxng. Eivatl tdaviko
VL0 OLKOYEVELEG ME TIALOLA 1) LEUYAPLO TIOU EKTIMOUV TNV eupUXwpn dtoBiwon.

AeBOPEVOU OTL TO OTITL 6EV TTANPOL TIAEOV TO TPEXOVTA TIPOTUTIC, TIPOCPEPEL




TIOAAECG SUVATOTNTECG TIPOCCPHOYHG WOTE VO TALPLALEL OTIC SIKEG OO TIPOTIUAOELG

OXEdLOOUOU.
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AETITOUEPELEC TWV OVECEWYV

- Bungalow BJ 1974

- doppelt verglaste Aluminiumfenster von 1974

- Fliesen und Fischkratenparkettboden

- halbhoch gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne
- halbhoch gefliestes Gaste WC

- Olheizung von 1974

- komplett unterkellert

- Atika mit Eternit

- ruhige Lage

- zwei Garagen




Ap1Op6¢ akiviToL: 25067039 - 76889 Schweigen-Rechtenbach / Rechtenbach -
Schweigen-Rechtenbach

OAa yla TNV TomoBeoia

Schweigen-Rechtenbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stdliche WeinstraBe.
Der staatlich anerkannte Erholungsort ist der sudlichste Weinort der Pfalz und liegt
an der deutsch-franzosischen Grenze. In Schweigen-Rechtenbach beginnt mit dem
Deutschen Weintor die Deutsche WeinstraBe. Umgeben von Weingarten und einem
groBen Wander- und Freizeitangebot sind das Ortsbild und das Leben im Dorf
gepragt vom Weinbau. Der Tradition verbunden, dem Fortschritt aufgeschlossen,
international und modern, hat sich der Ort aber trotzdem die Ruhe und
Gemdtlichkeit bewahrt. Das angrenzende ElsaB ist durch seine Geschichte und
seine Lage reich an kulturellen Schatzen. Bekannt sind seine hlibschen alten
Fachwerkhauser und sein guter Wein. Die Elsassische Kliche ladt zum Schlemmen
ein. In Schweigen-Rechtenbach sind sehr gute Einkaufsmdglichkeiten vorhanden,
wie z.B. Lebensmittel- und Drogeriemarkt, Backereien, Metzgerei, Friseursalons,
Kosmetik- und FuBpflegestudio, Massagepraxen, Apotheke und Blirobedarf.
Natiirlich auch Kindergarten, Arzte, Hotels, Winzerbetriebe und die Gastronomie.

Einkaufsmaoglichkeiten in Wissembourg/Frankreich gibt es ebenfalls reichlich.

Verkehrsanbindung

Schweigen-Rechtenbach kann eine vielfaltige Infrastruktur vorweisen. Dazu gehort
eine gute Verbindung mit Linienbussen nach Landau, Bad Bergzabern und
Wissembourg/Frankreich. Ab dem Bahnhof Wissembourg verkehren Ziige nach
Karlsruhe (Rhein-Neckar Verkehrsverbund) und Strasbourg. Das Zentrum von

Wissembourg ist ca. 3 km entfernt, Karlsruhe ca. 40 km und Strasbourg ca. 65 km.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 258.69 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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MO TEEPLOCOTEPEG TIANPOYPOPIEG, ETIKOLVWVHOTE [E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon evBovng tng von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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