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Mg Lo HOTLO

25067018 1.990 EUR
7 590 EUR
2000

2 X EEQTEPIKOC Ktiplo ypageiwv

XWPOG oTGOuEUONC,

25 EUR (Evolkiaon),

3 x Mkapad, 50 EUR 3,57-fache der

(Evoikiaion) Nettomonatsmiete
inkl. gesetzl. MWSt.

ca. 221 m?

2TEPED

ca. 177 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

05.08.2035
446.40 kWh/m?a

2000
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W3 von poLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTOIL OL PWTELVOL XWPOL YPOPELIWV N TIPAKTIKNG AloKNoNG BPLIOKOVTOL GTO LOOYELO
€VOC OUYXPOVOU KTlpiou o€ o BoAlkr tomoBeoia oto Worth. Xtiopevo to 2000,
QUTO TO TIOAUTEAEG KTiPLO TECOGPWYV HOVASWY OTIOTEAEITAL OTIO TPELG EUTIOPIKEG
MOVAOECG KA MO OLKLOTIKI LOVASX, Ol OTIOIEC UTTOPOUV VO EVOLKIOOTOUV EEXWPLOTA
€AV XpeLaoTel. To KAILOKOOTAGCLO €ival BAPMEVO OE OVOLXTA XPWHOTO KoL SLaBETEL
64medo amo ypavitn. EvVog aveAKUOTAPOC OUVOEEL KOL TOUC TECOEPLE 0pOPoug. OL
XWPEOL YPAPEIWV/TPAKTIK GOKNONG, OCUVOAIKAC ETUPAVELOC Ttepinou 177 T.u., eival
TPOCRAGCIUOL OTO LoOYELD. MePINAPBEVOUY EVOV EUPUXWPO XWPO UTTOSOXNG, MG
aiBouca cuokEPewY, £EL aiBOUCEC YPOYEIWV/TIPAKTIKN AoKNOoNG, SU0 TOUGAETEG
(N Mic pe vToug) KOl [ UK KouZiva ovolXToU TUTIOU. 2TO UTIOYELO UTIBPXEL EVA
apxeio/amoBnkn. Tpia ykapal, TPooRA&CIUC TOCO OO TO E0WTEPLIKO OGO KOL OO TO
€EWTEPLIKO TOU KTIPIOU, £XOUV eKXWPNOEL OTOUC XWPOUG YPOPEIWV/TIPOKTIKNA
Aoknong. Auo eTunmAEov B0l 0TABPEUONC £iVOL SLOBDECIPEC OTOV EEWTEPLKO
XWPOo. To kaBapod evoikio Twv 1.990 € ava unva mepAauB&veL TNV evolkioon 6Uo
€EWTEPIKWYV BECEWV O0TABPEUONG TIPOG 25 € N KaBeuia KL TpLwV yKapal Tipog 50
€ n KaBepia, aveB&ovtag To cUVOALKS KaBapod evoiklo ota 2.190 € ava prva. H
EMTIOPIKA MOVASO UTTOPEL VO EVOLKIOOTEL MOVO OE EVOLKIOOTEG TIOU SIKALOUVTOL
EKTITWONG POPOU elopowV. ‘ONa Ta €£060 (EVOIKLO KOL KOLVOXPNOTO) UTIOKELVTOL OF
OMMA. O SLaXELPLOTAG TOU ETIOYYEAUOTIKOU XWPOU B0 UTTOPOUCE ETONG VO
VOLKLOOEL EVO SLOPEPLOO OTOV TEAEUTAIO OPOPO. QOTOCO, CUTO B4 ATIALTOUCE

EeXWPLOTH aitnon. AUTO TO SIOUEPLONG SLOPNUIZETAL EEXWPLOTA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Buro-Praxisraume

- Erdgeschoss

- ebenerdig begehbar
- sechs Blroraume

- Damen-Toilette

- Herren-Toilette mit Dusche
- Teeklche

- Archiv-/Kellerraum
- Aufzug

- drei Garagen

- zwei Stellplatze

- verkehrsgunstige Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Wérth liegt linksrheinisch gegenlber Karlsruhe. 1977 erwarb Woérth die
Stadtrechte und wurde somit aus einem vertraumten Dorf binnen weniger Jahre zu
einer liebenswerten Kleinstadt in Iandlicher Umgebung.

Den groBten Teil des Stadtgebiets nimmt der Bienwald ein. Dieses
Landschaftsschutzgebiet reicht bis zur Staatsgrenze. In nur 15 Minuten gelangen
Sie ins benachbarte ElsaB.

Weltweit bekannt wurde Worth durch die Ansiedlung von Mercedes-Benz mit dem

LKW-Werk. Worth ist ein guter Ort um Wohnen, Arbeit und Erholung zu verbinden.

Zu den Standortvorteilen gehoéren z. B. eine sehr gute Anbindung an das
Autobahnnetz (B9, A65,), der Bahnhof und Stadtbahnhaltestellen. Karlsruhe und
Landau sowie das nahgelegene Elsass sind mit dem Auto schnell zu erreichen.
Weiterhin finden Sie 4 Kindertagesstatten (flr Kinder ab 2 Jahre gratis), Kinderhort,
Grundschule, Integrierte Gesamtschule, Europagymnasium, Berufsbildende Schule
sowie eine Forderschule. Auch der Uber die Landesgrenze hinaus bekannte
Badepark ist hier zu finden. Umfangreiche arztliche Versorgung und
Einkaufsmaoglichkeiten, z.B. MaximilianCenter, Rewe, Lidl, Aldi, Netto, Apotheken,

Schreibwarenhandel, Backereien, Metzgereien etc. lassen keinen Wunsch offen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 255.10 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 91.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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