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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/suedliche-weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N EVEPYELOKG ATIOSOTIKI LOVOKATOIKIO O€ UG I(OUXN KATOIKNUEVN TIEPLOXT TOU
Freisbach mpooc@Epel LOVIEPVA APXLTEKTOVIKI, XOPOKTNPLOTIKG UPNAAC TIOLOTNTOC
KOL L0l KOAOOXEBLOOMEVN LOEX BLAPBIwoNG YIa OAN TNV OLKOYEVELD OE TPELQ
0poYouC. Mg tiepimou 210 T.J. XWPOU dLoBiwong KATAVEUNPEVO O €EL SWUATLA,
SU0 pravia Kat eva WC ETILOKETITWY, QUTO TO OTITL IPOCYEPEL TO UPNAOTEPO
EMMESO AveEONC - LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU OVOZNTOUV €VO KOUWO OTITL UE
TEXVOAOYIO TIOU GVTATIOKPIVETAL 0TO MEAAOV. O XWPOC EL0OS0U HETAPEPEL APECWC
TNV aioONoN TWV XAPOKTNPLOTIKWV UPNANG TIOOTNTAC. H HOVTEPVO UITPOCTLV
TOPTA UE EVOWNATWHUEVO CUOTNHO SOKTUALKWY OTOTUTIWHGTWY TIAPEXEL TIPOCROoN
OTO LOOYELO, TO OTIOIO EVTUTIWOLALZEL e TNV KAAQ HEAETNMEVN dlappuUBLLoT Tou. To
ooAovi/Tpanelapia, Pe TEPITOU 36 T.J. XWPOU dLapiwong, ival eupUXwWPO Kail
PWTELVO. Ta Mop&OUpa Ao TO SATESO PEXPL TNV 0POPH SNULOUPYOUV Lo aioBnon
OVOLXTOTNTOC KGL TIOPEXOUV GECN TIPOGROCN oTnV NALOAOUGCTN BEPGVTA KOL TOV
KATIO E VOTLO TIPOCAVATOALOMO. EVA NAEKTPIKG AEITOUPYIKO EEWTEPLKO OTOPL
€EA0@AAiel BEATIOTN TIPOCTACIO OTIO TOV NALO. H TIpOEYKATECTNUEVN OUVOEDN VIO
TCAKL TIPOOWEPEL TIPOOOETEG SUVOTOTNTEG OXEdLACHOU. H UPnARG toldtNTog
EVTOLXLOMEVN KouZiva eival AYOoya EVOWIOTWHEVN 0TO CAAOVL KOL EVIUTIWOLALEL e
TOV ETUTUXNMEVO CUVOUOCOHO OXESIOCHOU KAl AEITOUPYIKOTNTOC. H €18IK&
OoX€edLO0UEVN KOULZIVO CUPTTANPWYVETAL GTIO OUYXPOVEG EMWVUECG CUOKEUEG. Eva
WC €TUOKETITWY KOL EVA EUPUXWPO BoNONTIKO SWHATLIO UE GpOBOVO XWEO YL
BEPUOVON, TAUVTHPLO POUXWYV KOl PAPLO CUMTTANPWVOUYV TO LOOYELD. T TIAAKGKLO
6amedOoU, N VOOOATESIO BEPUAVON G OAOUC TOUG XWPOUC KAL TG EVOWUOTWHUEVD
OTIOT OPOYPNC TOVICoUV TO TIOAUTEAN QLVIpiouaTa. O eTAVW OPOPOC TIPOCPEPEL
EUEALKTECG ETILAOYECG XPNONG ME TPIa SWUATIO. TO EUPUXWPO KUPIWEC UTTVOSWUATIO
OLOBETEL IOLWTIKO PIAVLIO E UMAVIEPT USPONAOAL, VIOUG KAl TOUGAETO. Eva
SeUTEPO, EUPUXWPO SWHATLO EIVAL LOOVIKO WG TIAILOIKO UTIVOSWHATLO KOl TIPOCYPEPEL

HLO @WTELVA KAl EUAEPN OTUOCPALPA. AITTAC O QUTO BPIOKETOL VO SEUTEPO




MTIAVLO, €TTIONG EEOTIAIOUEVO [E UTMAVIEPT USPOUOOAL, VTOUC KOl TOUGAETO. AUTH N

KOA& HEAETNHEVN OLOPPUBLON ETUTPETEL TNV EEXWPLOTH XPHON TOU KUPIWG
MTIOVIOU KOIL TOU TIASIKOU PITAVIOU - LOGVIKO YIG TNV KABNUEPLVH OIKOYEVELGKN {WN
KOL TIOPEXOVTAC TIPOoOeTN &veaon. Eva GAANO SWUATIO XPNOLUOTIOLEITAL ETTL TOU
TIAPOVTOG WC YKOPVTAPOMTIS, OAAG B0 UTTOPOUCE ETONG VA XPNOEUCEL WG
YPOPEIO N TIALOLKO UTIVOOWHATLIO. H coita mpoo@EpeLl SUO GKOUN SWHUATLO VIO
OTOMIKEG LOEEC dLAPIWONG - €lTE WC OTOUVTIO, YPOPELO £(TE WC COUITA ETILOKETTWV.
Mo povada KALMGTIoHoU split eEaoc@alilel Eva GVETO EOCWTEPLKO KAiua. H
KOAOOXESIOOUEVN CUVOAIKNA LOEX GUTOU TOU OTUTIOU CUPTIANPWVETAL aTo UPNAAC
TIOLOTNTOG TEXVIKA XOPOKTNPELOTIKA: Ta TPMAG TCOULG OTO EUAO-OAOUIVLIO UE
NAEKTPIKG POAG EEQCPAAICOUV EEQLPETIKI BEPUOPOVWON KOL NXOMOVWOTN, KABWC
KOl BEATLOTN TIPOCTACIA aTd ToV AALO. H evo0SamEdLa BEPPAVON KL OTA TP
ETUMESO TIOPEXEL EVA AVETO E0WTEPLKO KAIPA. To aTod0TIKO CUCTNUG BEPPAVONG
ogpiou, TTou eyKaTaoTAONKE TO 2015, CUMTIANPWVETAL OTIO €VA NALGKO BEPULKO
ouotnpa. MepAapBavovTal eMiong dU0 eEWTEPIKEG BECELG OTAOEUONG KAL EVA

wallbox yla NAEKTPLKA OXNUOTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- hochwertige Einbaukutche mit freistehendem Kichenblock

- Elektrogerate von Bosch und Miele (Induktion, Tepan-Yaki-Grill,
2 Warme-Schubladen, Mikro-Kombigerat, Backofen mit Pyrolyse)
- Umluft-Dunstabzugshaube in Kliche

- Wasseranschluss flir Standkihlschrank (wird nicht mitverkauft)
- Glastur-Schiebetlr im Wohn-/Essbereich

- Kaminofenanschluss im Wohnzimmer méglich

- eingebaute Deckenspots im EG

- Schattenfuge an der Decke im OD und DG

- Whirlpoolbadewannen in beiden Badern

- Gaste-WC im EG

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- groBe Bodenfliesen und Laminat mit Trittschallschutz

- Betontreppe EG zu OG

- Holztreppe OG zu DG

- Gegensprechanlage auf jeder Etage

- Hauseingangstir mit Fingerprint-Funktion

- dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Rollladen

- elektrische AuBenjalousien im Wohn-/Essbereich

- zusatzliche Sicherheitsbeschlage mit Pilzkopfzapfen an Fenstern
und Hauseingangstlr

- FuBbodenheizung in allen drei Etagen

- kontrollierte Be-und Entliftungsanlage

- zwei Klima-Splitgerate im OG & DG

- zwei Dachfenster Velux Integra mit TouchPad und Regensensor
- Gasheizung von 2015 Firma Wolf

- Solaranlage fur Warmwasserversorgung (800L-Speicher) und




Heizungsunterstltzung

- Vorberetung (Leerrohr) flir Photovoltaik vom Dach zum Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschluss im Haus

- verstarkte Bodenplatte unterm Haus

- 36,5 Poroton-AuBenmauerwerk

- Dachziegel von Firma Braas

- 2 AuBen-Stellplatze mit Wallbox

- Garten in Sud-Ausrichtung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nordlichste
Gemeinde des Landkreises Germersheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt
zwischen Neustadt an der WeinstraBe (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und
Germersheim (14km). Verschiedene Vereine und traditionelle Dorffeste
ermoglichen Ihnen einen schnellen und freundschaftlichen Kontakt zu den rund
1.100 Einwohnern. Fur lhre Kleinsten steht Ihnen ein Kindergarten zur Verfigung.
Der landliche Charakter verschafft dem verkehrsberuhigten Dorf einen hohen

Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das liberértliche Verkehrsnetz
angeschlossen. So erreichen Sie dann {iber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber
die B39 erreichen Sie in ca. 20 Minuten Neustadt an der WeinstraBe. GroBere
Stadte, wie Mannheim und Ludwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. AuBerdem ist

Freisbach durch eine Busverbindung in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 70.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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