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To akivnto

‘ VON POLL

www.von-poll.com

’VON POLL

Immobilienbewertung —
E— B\ | exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

P
% -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von—poll.com/suedliche-weinstrasse
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ VO eUPUXWPO OLKOTIESO Tiepimou 2.170 T.u. BpiokeTal Evag agloonueiwTtog
OUVOUOCOUOC KTIPIOU KATOIKIWYV KOL YPo@EeiwV. To KTipLlo KATOIKIWY,
KOTOOKEUOOUEVO TO 1977, TIPOCYPEPEL LA YEVVALOSWPN ETLPAVELD TiEpiToU 156 T..
KOL LG W@PEALUN eTULPAVELD TiEPiTOU 43 T.|. H KOpdL& TOU OTILTIOU Eivail 0 HEYAAOG
XWPOC KaBLoTIKoU/TpaTmelapiag, TPOooRACIMOC OO TV KUPLG €(00860 KOL EVA
EUPUXWPO dLadpopo. ESw, n olkoyevela Ba Bpel Gpbovo Xwpeo yia va ¢noet. H
KUPLO KPERATOKAUOPO [UE TO TIGPOKEIUEVO, EKOUYXPOVIOHEVO UTIAVLIO Eival GUeECO
TIPOCRACIUN, OTIWE KOL N BEPAVTG e SUTIKO TIPOCAVOTOALOMO KOL N E0WTEPIKNA
Tiuoiva mepimou 91 T.U. UE GAOUVE, VTOUC KOl TOUGAETA. AUO TIOPTEC 08NYOUV OTIG
BepdvTeg e VOTIO KOl SUTIKO TIPOCAVATOALONO. H Tiloiva, n otola Twpa £XEL
SLOPPOEG, KOL O OXETIKOG EEOTIALOMOG TNG HEV €XOUV XPNOLLOTIOINBEL £6W KAl
XPOVIO KOl O TIPETIEL VO ETILOKEUGOTOUV TIPLY TEO0UV o€ AglToupyia. ATO TO
OOAOVL, IO YONTEUTIKNA TOEWTH TIOPTA 06NnNyel otnv Egxwploth Tpamnelapia. Ao
€6W, N TEPLTEX VO OTEYOOUEVN BEPAVTIA UE VOTLO TIPOCAVATOALOMO givail
TIPOORAGCIUN, OTIWE KAL N KOUZIVA IE TO XELPOTIOINTO TOEWTA TAP&OUPA KAl TIG
ouyxpoveg ouokeueg Miele. To Llodyelo €ival KUPIWG ETIEVOUPEVO e SATIESO ATIO
ypovitn uPnAAg ToldTNToG. MePIAAPBAVEL ETIIONG EVA TIPWNYV YPAYELO, TO OTI0i0
B0 UmopoUCE VO XPNOLUOTIOINOEL WG YPOPEIO OTO OTITL ) WC ETUTTAEOV TIALSIKO
SWHATLO 1 BWHATLO ETIOKETMTWY. AlATIOeTAL £TiIONG £Va EYGAO BonBNTIKO SWUATLO,
KOL aKPLBWC SITAC TOU BploKETAOL IOl OTIOONKN Kal €va AgBNTOOTACLO (CUCTNUG
Pepuavong agpiou eykataoTtdOnke to 2023). Ao £6W, £XETE EUKOAN TIPOCGROION
OTO EVOWHATWHEVO YKOPAL HE UL HOVTEPVO OTIGOTH TIOPTA. O EMAVW OPOPOQG
OLOOETEL EVO EUPUXWPO SWHUATIO KOL EVA UTTOAKOVL JE SUTIKO TIPOCOVOTOALGHO,
16aVIKO Yo XoAGpwon. H copita mpoo@Epel SUVATOTNTA HETATPOTING KOL SLGBETEL
Nén €va UMAAKOVL UE GVOTOALKO TIPOCOVATOALONO. O OLOPPT SLOMOPPWHEVOG
KATOC TIEPIAGHUPBAVEL LG PUOLKN ALV HE LT YONTEUTIKA EUALVN YEQUPO KOL EVO

UTIO0TEYO KATIOU. EVOG OUYXPOVOG PPAYTNG KATIOU KAL LG NAEKTPLKN TIUAN




TIOPEXOUV OOPAAELD KOL LOLWTIKOTNTA. TO TIOPOAKEIMEVO KTipLO Ypapeiwv

KOTOOKEUAOTNKE APXLKA TN 6EKAETIO TOU 1970 W YKAPALZ POPTNYWYV KAl £XEL
OTOSLOKG HETATPATIEL E TNV TIGPO0S0 TOU XPOVou. H TeAeuTtaia petatpornn to 1994
QUENOCE ToV XWPOo Ypoeiwv o€ 99 T.u. Ol ECWTEPLKOL XWPOL YPOPEiwV
avokalviotnkayv to 2019. To KTiplo ypoeiwv SLOBETEL TECOEPT YPOYPELR, BUO
TOUGAETEG, L0 ATTOBONKN KOL €iVOL EEOTIALCPEVO E SIKA TOU aVTAia BepuOTNTOC.
Mua pkpr KouZiva, TTAGKAKLO UYPNARG TIOLOTNTAG Kol SATed0 laminate
OAOKANPWVOUV TIC TIAPOXEG. H copita eival TpooBAaCiun amod £EwW KAl TIPOCPEPEL
APOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. KavEVa OTIO TA KTiPLO 6V SLOBETEL UTIOVELO,
TIOPEXOVTOC ML EEQALPETLKY BAON YLO TOV CUVOUCOMO dlaBiwong Kat epyaciag. To
OUYKPOTNHO TIPETIEL VA QVATITUXOEL 0€ QUTOV TOV CUVOUOGGCHO AOYW TNG TOTIo0ECiOg
TOU o€ BLopNXoViKO TApKo. Miotomontikd Evepyelakng ATtod00NnG Yo To KTipLo
KOTOLWKIWYV (6€&L&): 'ETOC KOTAOKEUNG CUMPWVA E TO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG
omodoong: 1977, ekdo0nke 0TI 2 louliou 2025, TEAIKA KATAVAAWGCN EVEPYELOG:
156,3 kWh/(m?*a), kKA&on eVEPYELOKAG OTod0ooNngG: E, KUPLa TNy EVEPYELAG: PUOIKO
agplo. MotomolnTiko Evepyelokng Addoong yLa TO KTiplo ypageiwv (aplotepd):
‘ETOCQ KOTOOKEUNC CUMPWVA E TO TILOTOTIONTIKO EVEPYELOKNAG amodoong: 1977,
€Kk600NKe 0TI 2 louAiou 2025, TEAIKA KATOVAAWON EVEPYELAG VIO BEPUavVON: 22
kKWh/(m?*a), TEAIKN KATavAAWwoN EVEPYELOC VIO NAEKTPLKNA EVEPYELD: 23

kWh/(m?*a), KUpLa TNy EVEPYELOG: NAEKTPLKA EVEPYELQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnhaus aus 1977

- 156 m? Wohnflache, 43 m? Nutzflache (HWR+Garage)

- 91m? Nutzflache Schwimmbhalle

- Gasheizung (2023) mit Solar zur Warmwasserunterstiitzung
- Holzfenster zweifach verglast (ab 1994)

- Fassade gedammt

- Bodenbelag Erdgeschoss Granit (ca. 20 Jahre alt)

- Parkettboden im Schlafbereich

- Bad mit bodentiefer Dusche

- Abstellraum mit Hausanschlissen

- aufwandiger Innenputz

- abgeschlossene Kuche mit Granitarbeitsplatte und -Boden

- Kliche mit besonderen Rundbogenfenstern & Deckenspots
- Miele-Einbaugerate (2024)

- Dachgeschoss mit groBem Wohnzimmer und Westbalkon

- nicht ausgebauter Speicher mit Ostbalkon

- Rollladen manuell und elektrisch

- groBe Treppe mit Marmostufen ins Dachgeschoss

- SAT-Anlage

- Schwimmbad (1991), ca 91 m? Nutzflache mit Sauna, Dusche & WC
- Westterrasse mit Markise

- groBe Siidterrasse (2022) mit Natursteinboden und aufwandiger Uberdachung
- Naturteich mit Holzbrucke

- Gartenhaus

- automatischer Mahroboter

- aufwandige Gartenanlage und Bepflanzung

- moderner Gartenzaun




- elektrisches Hoftor (2020)

- Brunnen

- aufwandige Schlosserarbeiten an Gelandern und Fenstergittern
- 1 Garage im Haus mit modernem Sektionaltor in Holzoptik
Blrogebaude (1978/1980):

- 1994 zu 99 m? Nutzflache ausgebaut

- Blroraume 2019 renoviert

- moderne Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung (2021)
- weitere Kunststofffenster Gebauderilickseite aus 1994

- vier Blrordume

- zwei WCs, Abstellraum

- eigene Warmepumpe, Warmwasserversorgung Uber Strom

- Fliesen & Laminatboden

- GroBer PKW-Abstellplatz hinter Blrogebaude

Wohnhaus und Gewerbegebaude sind beide nicht unterkellert.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der WeinstraBe,
eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das
Hambacher SchloB, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll

restaurierte Fachwerkhduser und zahlreiche StraBencafes machen diesen Ort zu
einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso
wie die ruhige Lage am Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der

Metropolregion Rhein-Neckar zu einem beliebten Wohnort.

Das Gewerbemischgebiet ist gepragt durch die Ansiedelung von Unternehmen

verschiedener Branchen, insbesondere Handwerk, Handel, Logistik und Produktion.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20
Minuten erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in
30 Minuten. Der Neustadter Hauptbahnhof ist der gréBte Bahnknotenpunkt im
Suden von Rheinland-Pfalz. Er liegt in der Mitte der Strecke
Kaiserslautern-Mannheim und besitzt Startpunkte Richtung Landau/Karlsruhe und
Bad Dirkheim/Grilinstadt. Seit 1996 halten in Neustadt Hbf. zweimal taglich ICE-
Zuge auf dem Weg von Frankfurt am Main und Mannheim Uber Kaiserslautern nach
Saarbrucken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die S-Bahn RheinNeckar

angeschlossen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 156.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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