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25067024 298.000 EUR

ca. 137,58 m? AveEaptntn

5 LOVOKOTOLKIO

) Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1976 MwsSt.) des

1x F'kapal beurkundeten

Kaufpreises

MPOKATOOKEUOOUEVA
otolxeia

Bepavta, WC
ETILOKETTTWYV, TZAKL,
Evtowdopevn
kouZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 253.50 kWh/m?a
10.05.2034
H
Ve tell
1976
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

.

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N LOVOKOTOLIKIO E YEVVOALOOWPEC SLOOTACELG, XTIOMEVN TO 1976, IPOoPEPEL
TEPImou 153 T.. XWPEOoU SLaRiwaong Kal EUEAIKTEC eTIIAOYEC dlaBiwong.
2XeOLOOMEVN aTIO TOV Streif, AuTH N TPOKATAOKEUAGHEVN KATOLKION SLOOETEL UL
KOAQ LEAETNUEVN SLOPPUBULON O IO KOAG OPYOVWHEVN KATOKNUEVN TIEPLOXN,
KOBOLOTWVTAG TNV WOAVIKN YIO OLKOYEVELEG N euyapLa. TO LOOYELO OOC KOAWOOPILZEL
ME EVO QWTELVO XOA €L0060U Kall TpaTmelapia, TTou odnyel ameubeioag otnv Koulivao.
AUTHA N KouZiva SLOBETEL EVTOLXIOMEVN KOUZiVa, N OTIOIO TIEPIAGUPBAVETOL OTNV TN
ayopac. AilmAa otnVv Kouliva BPIioKETAL TO EUPUXWPO OGAOVL/TPOTIEOPIT, TO OTIOI0
OvVoliyelL 0T BEPAVTO KOL TOV KNATIO. TO LOOYELO TEEPIAGUPBAVEL ETIIONG £VA GKOMN
SwNATLO, eva WC ETIOKETITWYV KAL EVO UITAVLO E PTTOVIEPO KAl VIOUG. Mo EUALVN
OKGAQ 06nyei oTnV MANPWCS EEOTIALOUEVN COYITA, N OTIOIC TIPOCYPEPEL SUO ETUTAEOV
SWMATLO TIOU UITOPOUV VO XPNOLULOTIOINO0UYV e SIA@OopoUC TPOTIoUC. Eva amod autd
TO SWHUAGTIO OO UTTOPOUCE EVOEXOMEVWC VO UETATPOTIEL 0 SUO. AUTO TO SWHATIO
TIOPEYXEL TIPOOPBACN O€ £VO UTTOAKOVL UE Opop@n B€a ota Bouva Haardt. ‘Eva vtoug
OUUTTANPWVEL TO ETITIESO TNG coYitac. OANOKANPO TO OTITL SLaBETEL EUALVT
TIOPABUPO PE SIMAG TZAMLD, TO KOBEVD EEOTIALOHEVO LE XELPOKIVNTO TIACOTIKA
POA&. H B€puavon MAPEXETOL OTIO £V ATTOTEAECUATIKO CUOTNUA KEVTPLKNAG
BEpuavong Ue Kauon meTpeAaiou, To omoio avavewobnke to 2017 Kol eEac@alilel
AVETECG BEPPOKPACIEG OKOMN KOL KATA TOUG XELLEPLVOUC PNveg. EEwTtepkd, n
LOVOKOTOLKIG SLOBETEL LG HEYGAN BEPAVTA, LOGVIKH VLA IOLWTIKNA XOAGPWoN 1 yLd
VO OLOIOKESAOETE UE TNV OLKOYEVELD KOl TOUG PiAoucg 0ag. O IBLWTIKOG KATIOG
TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLG SLAPOPEC LOEEC SLAPOPPWONC TOTIOU Kail Ba
MITopoUcE VO EMWEPEANOEL OO KATIOLS SLGUOPPWOoN ToTtiou. AlatifeTal
TIPOKOTAOKEUOHMEVO YKAPAL VIO TG OXAMATA OCC, EVW UTIAPYXOUV ETUTIAEOV BECELG
OTABUEUONG OTNV TTAOKOOTPWTN £(0080. TO OTITL BPIOKETAL OE TUTIKN YO TNV
NALKIO TOU KOTAOTOON KOL ETIWQPEAEITAL ATIO LG EUYXAPLOTN OLKIOTIKA TOTIOOETIa.

Mpooepel TOAAEG SUVATOTNTEG VLA VO TIPOYHATOTIOCETE TLG SIKEG OOG




TIPOTIUACELG OXEBLAOMOU KO, 0E CUVOUQOMO HE TOV EAKUOTIKO KATIO, OTIOTEAEL EVal

OMOPYO OKivNTO. OTIOLOC EKTIHG TNV NPEMIO KOL TN YOANVN KoL BEAEL va oXeOLAOEL

EVQ OTITL CUMPWVO HE TIC SIKEC TOU ETIIOUNIES, Ba BpeL €6W TO VEO TOU OTIITL.




Ap1Op6G akiviToL: 25067024 - 76833 Siebeldingen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fertighaus von der Firma Streif

- Einbauklche

- doppelt verglaste Holzfenster aus BJ

- manuelle Rollladen aus Kunststoff

- Fliesen, Linoleum und Teppichboden im EG
- Teppichboden und Fliesen im DG

- Holztreppe vom EG in DG

- Kaminofen

- Olheizung von 2017

- 2 Bader

-1 Géaste WC

- Einbauschranke im DG

- Terrasse und Balkon

- Fertiggarage mit Eternitdach

- AuBenverkleidung Haus mit Asbestplatten

- Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Siebeldingen ist eine Weinbaugemeinde im Landkreis Stdliche WeinstraBe, zentral
gelegen in der Pfalz und direkt an der Deutschen WeinstraBe. Die Lage verbindet
naturnahes Wohnen mit kulturellem Angebot und guter verkehrlicher Anbindung.
Die Gemeinde ist gepragt durch ihre landschaftlich reizvolle Umgebung, eine
etablierte Weinbaukultur sowie eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Die
umliegenden Weinberge, der nahegelegene Pfalzerwald sowie ein umfangreiches
Netz an Rad- und Wanderwegen bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Vor Ort sind grundlegende Einrichtungen der Nahversorgung vorhanden, darunter
Backereien, Gastronomiebetriebe, eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen und ein breiteres Einkaufsangebot befinden sich in Landau

in der Pfalz, rund 5 km entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die Bahnhaltestelle Siebeldingen-Birkweiler ist
fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaBige Regionalverbindungen, unter anderem
in Richtung Landau und Pirmasens. Die Autobahn A65 ist in wenigen Minuten mit
dem Auto erreichbar. Stadte wie Karlsruhe, Mannheim und Speyer sind somit in
etwa 30 bis 45 Minuten erreichbar.

Trotz der verkehrsgiinstigen Lage befindet sich das Objekt in einer ruhigen,
landlich gepragten Umgebung und bietet somit eine Kombination aus naturnahem

Wohnen und guter Erreichbarkeit.




Ap1Opo6G akiviTou: 25067024 - 76833 Siebeldingen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 253.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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