Neustadt an der Weinstrafie - Kernstadt

RESERVIERT - Vermietete Erdgeschosswohnung
mit kleinem Garten und Tiefgaragenstellplatz
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Im Westen des Neustadter Stadtgebiets liegt diese langfristig vermietete

Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus mit nur 12 Wohneinheiten.

Die 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 49 m? Wohnflache befindet sich aufgrund der

Hanglage im erhohten Erdgeschoss Uber der Garage des Hauses.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem Flur, der vorbei am WC in den offenen
Wohn-/Essbereich fuhrt. Dieser liegt auf der Stidseite des Hauses und ermdglicht
den Zugang auf die Terasse und in den kleinen Garten. Im Wohn-/Essbereich
befindet sich auch eine Nische fur die Einbaukliche, die sich im Eigentum der

Mieterin befindet.

Vom Wohnbereich gelangen Sie ins Schlafzimmer, sowie ins innenliegende Bad mit
Duschwanne. Hier befindet sich die regelmaBig gewartete Gas-Etagenheizung aus

dem Jahr 2011, die erst klirzlich in 2026 vom Heizungsfachmann Uberholt wurde.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil, das sich unmittelbar neben dem
Wohnungseingang befindet. Fir die Hausgemeinschaft stehen ein Wasch- und

Fahrradraum auf der StraBenebene zur Verfligung.

Ein Stellplatz in der Tiefgarage ist der Wohnung zugeordnet. Auf der

Gebauderilckseite befindet sich ein Gemeinschaftsgarten.

Die Wohnung wird von einer Rentnerin seit Mitte der 90er Jahre bewohnt. Die
Netto-Kaltmiete wurde zuletzt 2025 angepasst und betragt 430 €. Dieses Angebot
richtet sich nur an Kapitalanleger, die eine angenehme und zuverlassige Mieterin zu

schatzen wissen.
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- Wohn-/Essbereich zur Sldseite

- Schlafzimmer mit Bad en Suite

- Bad mit Duschwanne (1981)

- separates WC

- kleiner Garten vor dem Wohn-/Esszimmer
- Parkettboden im Wohn-/Essbereich

- zweifach verglaste Holzfenster (1981)
- manuelle Rollladen (1981)

- Gas-Etagenheizung von Junkers (2011)
- 1 Kellerabteil neben der Wohnung

- 1 TG-Stellplatz ebenerdig zur StraBe

- Fahrradabstellplatz in Tiefgarage

- Gemeinschaftsgarten auf Gebauderlickseite
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Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der WeinstraBe,
eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das
Hambacher SchloB, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll
restaurierte Fachwerkhduser und zahlreiche StraBencafes machen diesen Ort zu
einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und
Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso
wie die ruhige Lage am Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der
Metropolregion Rhein-Neckar zu einem beliebten Wohnort.

Das noble Wohngebiet Hambacher Héhe liegt siidwestlich des Stadtkerns am
Nordosthang der Haardt und stidlich des Speyerbachtales. Hier finden Sie alle
Geschafte des taglichen Bedarfs, Krankenhaus, Arzte, Apotheke, Kindergarten und
Grundschule. Auch der Freizeit- und Erholungswert ist hier gegeben:

wunderschéne Wanderwege, Tennisplatz, u.v.m.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20
Minuten erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in
30 Minuten. Der Neustadter Hauptbahnhof ist der gréBte Bahnknotenpunkt im
Suden von Rheinland-Pfalz. Er liegt in der Mitte der Strecke
Kaiserslautern-Mannheim und besitzt Startpunkte Richtung Landau/Karlsruhe und
Bad Durkheim/Grlinstadt. Seit 1996 halten in Neustadt Hbf. zweimal taglich ICE-
Zuge auf dem Weg von Frankfurt am Main und Mannheim Uber Kaiserslautern nach
Saarbrtcken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die S-Bahn RheinNeckar

angeschlossen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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