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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk Ihre personliche und exklusive
~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2to Kandel BpiokeTal auth N EVIUTIWOLOKN BIAQ, XTIopEVN To 1914, n omoia
oaynveueL TOCO UE TNV LOTOPLKH TNG ONUOCIO 000 KAl UE IO OAOKANPWHEVN
avakaivion mou oAokAnpwOnke to 2015/2016. Q¢ dlaTnNPNTEO KTiPLo, CUVOUGZEL TN
YONTEIQ TIEPACUEVWYV ETIOXWV HE CUYXPOVEC QVECELG, TIPOOWPEPOVTAC CUYXPOVN
Aveon o€ UPNAO ettinedo. H apXITEKTOVIKN 16EQ BaoioTnke oTn dloTrpNon Twv
OTUALOTIKWYV OTOLXEIWV KOL TOU LOTOPLKOU LOTOU TOU KTLPioU, EVOWHATWVOVTOG
TOUTOXPOVO CUYXPOVEC TEXVIKEC KALVOTOMIEG. H eTUBANTIKA EUPAVION TOU OTUTIOU
gival auEowe epPavng. Mia TIUAN amo oPupPnACGTO GidEPO 06NYEL OTO UTIEPOXO
oKivnTo. OL TIANPWC TIEPLPPAYEVOL XWPOL ELVAL SLANOPPWIEVOL OOV TIAPKO KOL, |UE
TO WPLUS GEVTPO KOl TOUG BAVOUC TOUC, OTIOTEAOUV VA TIPAYOTIKO OTOAISL.
EEOTIALOPEVOC e QUTOPATO CUOTNUG GPOEUCNG KOL SUO POUTIOTIKEG XAOOKOTITIKEG
MNXOVEG, O KATIOC, HE TO TIOAAG NALOAOUCTO CNUEIR TOU, TIPOOKAAEL I XOGAGpwon
KoL ovapuxn. Eva Oop@o UTIOOTEYO KATIOU €ival SIGOECLIUO VIO TNV ATIOONKEUON
TWV ETUMAWYV KOL TWV EPYAAEIWV KATIOU 0GG I OKOUG KOL WG EPYAOTAPLO.

2 UUTTANPWVEL TEAELD TO OTUA TNG BIAGC. Mol OKAAQ OO Poupitn odnyei otov
OTEYOOUEVO XWPO EL0OSOU, TIAGLOLWHUEVO OTIO EVIUTIWOLOKEG KOAWVEG Yappitn. To
OTIITL SLOBETEL EUPUXWPN SLAPPUBULON KOl EIVOL XWPLOUEVO 0€ KAGOLKO OTIA. Ta
ETHONMA SWUATLY, ME TA TARAVIG TOUC VO PTAVOUV OXESOV TO TPIG HETPO O UYPOC,
Bplokovtal otov KUplo 0powo (Bel Etage), evw TA LOLWTIKA UTIVOSWHATLO
BpiokovTal otoug U0 eTIGVW 0POYOUG. O TIPWTOC OPOYOC, UE TA TPIC SWHUATIO KAl
EVO UTIAVLO HE UTMAVIEPT KOL (PUOLKO PWC, TIPOCKPEPEL GPOOVO XWPO YLO HLO
OLKOYEVELD. AUO ETUTIAEOV SWHATLA EIVOL SLABECIA VIO LETOTPOTIH 0T COYITO.
‘Exouv yivel poeTOAGIEG KOL OAEC OL YPOUUES KOLVNG WPEAELOG €ival OE
Aeltoupyia. AUTO ETUTPETEL TNV EUEALKTN XPNON OTIO OLKOYEVELEG, LEUYAPLA N
OTOMO TIOU XPELGZOVTOL APOOVO XWPO VIO VO {HOOUV KOL VO EpYQcToUV. To
UTIOVELO, € TOUC TOIXOUG OO WAMITN KOL TIC BOAWTEC 0POPEC, EIVAL UVNUELWDEC.

2Teyalel Slpopa BondNTIKA Kal BondNTIKA SWHATLA, KABWEG KoL To AeBnTOoTACLO.




To oKivNTO BEPUAIVETAL OTIO £VA OTOTEAECUATIKO CUOTNHG KEVTPLKNG BEPUOvVONG,

TO OTIOIO ETIONG EKOUYXPOVIOTNKE KOTA TN SLAPKELD TWV EPYACLWYV GVOKALVIONG TO
2015/2016. AutA n BIAC TIPOCYPEPEL IO LOVABIKN EUKALPIa VO {NOETE OE EVQ
OKIiVNTO TIOU OUVOUAZEL UE ETIITUXIO TO LOTOPLKO OTUA TWV GpXwV Tou 200U dlwVva

ME TIC OUYXPOVEG OVEDELG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einbauklche

- doppelt verglaste Holzfenster, teils mit Sprossen
- weiBe Klappladen

- Raumhohe EG ca. 2,95m

- Duschbad im EG

- Gaste-WC

- Bad mit Badewanne im OG

- Kamin

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett und Dielenboden
- historische Eingangstir

- groBzlgiger Entréebereich

- imposantes Treppenhaus mit filigranen Drechselarbeiten
- stilvolle Tidren

- Hochterasse zum Garten

- 2 Balkone

- Garten mit Rasenroboter und Beregnungsanlage
- AuBenstellplatze

- Dachgeschoss kann noch ausgebaut werden

- Sanierung 2015/2016

- Einzeldenkmal
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Romantisch gelegen zwischen Weinbergen, Pfalzer Wald und Rhein liegt Kandel mit
seinen ca. 10.000 Einwohnern. Hier wird der Bildung, der Jugend und dem Sozialen
sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet. Mehrere Kindertagesstatten, eine
Grundschule, die IGS, eine Volkshochschule sowie eine Musikschule pragen
ebenso wie diverse Arzte, Krankenhaus, Apotheken und Vereine das
Erscheinungsbild von Kandel.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Metzgereien und Backereien
sind ausreichend vor Ort vorhanden. Die Stadt Kandel ist nicht nur traditioneller
Einzelhandelsstandort, sondern hat sich zu einem auBerst interessanten
Gewerbestandort entwickelt. In und um Kandel erstreckt sich ein umfangreiches
Radwegenetz mit gut markierten Wegen. Familien mit Kindern freuen sich im
Sommer auf die Badesaison im Waldschwimmbad. Zahlreiche Sportstatten sorgen
fir Bewegung bei Jung und Alt. Diese Kombination aus Kultur, Naturverbundenheit,
Pfalzer Lebensfreude und Bewegung verleihen Kandel seinen einzigartigen
Charme. Umrahmt wird das blrger- und besucherfreundliche Erscheinungsbild

durch eine Vielfalt an Gastronomie und Hotels.

Verkehrstechnisch unmittelbar an die A 65 angebunden, garantiert die guinstige
Lage inmitten der Stidpfalz sowohl eine kurze und schnelle Anbindung an die
Technologieregion Karlsruhe sowie an die Metropolregion Rhein-Neckar. Nur ca. 12
km entfernt befindet sich die deutsch-franzdsische Grenze, von wo eine 4-spurige
StraBenverbindung ins ElsaB und in Richtung StraBburg fuhrt. Weiterhin bietet
Kandel mit seinem Bahnhof einen weiteren Standortvorteil. Ebenso ist Kandel durch

Buslinien verkehrlich angebunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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