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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: 1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwiw.von-poll.com
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1994 bietet auf einer Wohnflache von ca. 120
mz2 und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 632 m2 moder nen Wohnkomfort in
ansprechender Umgebung. Das massiv gebaute Haus befindet sich auf einem real geteilten
Grundstick und tber zeugt durch einen sehr guten Gesamtzustand. Es stehen insgesamt drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer (kann sehr einfach zu drei Schlafziimmern
umgewandelt werden) und ein Badezimmer, zur Verfligung. Die Immobilie wurde
kontinuierlich instand gehalten und zuletzt im Jahr 2015 modernisiert. Im Zuge dieser
MalRnahmen wurden sowohl die hochwertige gepflasterte Einfahrt mit Carport alsauch die
Zaunanlage samt elektrischem Tor erneuert. Eine silikonbeschichtete Dachflache und die
ebenfalls 2014 beschichtete Fassade unter streichen das gepflegte Erscheinungsbild, das
bereits beim Betreten der einladenden, mit Zier pflanzen und modernem Carport gestalteten
Auffahrt sofort ins Auge fallt.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und umfasst
eine zentrale Heizungsanlage, die fiir eine angenehme Wohnatmosphar e sor gt. Die zweifach
verglasten Fenster sind mit Auf3enjalousien und I nsektenschutz ausgestattet und bieten
effektiven Schutz und Komfort. Ein weiteres Highlight ist die grof3zligige Stidter rasse mit
Markise, die hervorragende M dglichkeiten flr entspannte Stunden im Freien bietet und
durch die Uppige Bepflanzung einen nattirlichen Sichtschutz erhalt.

Im Erdgeschoss befindet sich der weitlaufige Wohnbereich. Hier féallt besondersdas
grofRzigige Wohnzimmer mit heller Fensterfront, modernem Bodenbelag in Holzoptik sowie
einem dekorativen Wanddetail ins Auge. Die offene und gut geschnittene Raumaufteilung
zum Essber eich ermdglicht kommunikatives Wohnen, wobei das Esszimmer durch grof3e
Fensterfronten den Blick in den Garten freigibt. Die separate Klicheist mit klassischen
weil3en Einbauten, viel Tageslicht und pflegeleichten Fliesenbdden ausgestattet und
unterstitzt so einen praktischen Alltag.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Rickzugsorte mit zur Zeit zwei Schlafzimmern.
Das Elternschlafzimmer verfiigt Uber ein separates Ankleidezimmer mit hochwertigen
Einbauschrénken in Holzoptik und Zugang zu einem gemiditlichen Schlafbereich, dieses
Zimmer kann ohne grof3en Aufwand wieder in ein separates Kinderzimmer umgebaut
werden. Das Badezimmer bietet eine moder ne Doppelwaschtischanlage und weil3 geflieste
Wande unter einer Dachschrage. Abgerundet wird das Raumangebot durch das ausgebaute
Dachgeschoss, das durch seine Holzverkleidung, die Dachflachenfenster und die variable
Raumnutzung begeistert.

Im Unter geschoss befindet sich neben dem Heizungskeller und dem Hauswirtschaftsraum
ein weiterer Raum mit eigenem Zugang zum Garten. Daswurde bisher alskleines




Fitnessstudio genutzt.

Der AuRRenbereich ladt mit gepflegtem Garten, Hecken und Zier strauchern zu vielseitiger
Nutzung ein. Eine automatische Bewasser ungsanlage und ein neuer M ahr oboter
vereinfachen die Gartenarbeit. Die Zaunanlage mit elektrischem Tor sowie eine komfortable
Einfahrt unterstreichen die Privatsphére und Sicher heit. Die Sidterrasseist mit einer
MarKkise ausgestattet und grenzt an eine grof3zligig gepflasterte Flache mit gemdtlichen
Sitzgelegenheiten.

Diese Doppelhaushélfte eignet sich besondersfir alle, die Wert auf ein ruhiges, gepflegtes
Wohnumfeld legen und grof3ztigige Freirdumeim Hauswie im Garten suchen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.
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- Massiv gebaute DHH auf real geteiltem Grundstiick
- Hochwertig gepflasterte Einfahrt mit Carport von 2015
- Zaunanlage mit elektrischem Tor von 2015

- Silikon beschichtetes Dach 2014

- Fassade beschichtet 2014

- Zweifach verglaste Fenster mit Rollladen

- Insektenschutz

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Sldterrasse mit Markise

- Bewasser ungsanlage mit Brunnen

- Mé&hroboter von 2025
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Ruhiges Familienparadiesin den Falkenhagener Alpen — Perfekter L ebensmittelpunkt fir
Grof3 und Klein - 35 m vom Wald entfernt - ideal fir Menschen mit Hund !

Diese char mante Doppelhaushalfte befindet sich im begehrten Falkenseer Ortsteil
Falkenhagener Alpen. Gepragt von gewachsenen Alleen, gepflegten

Nachbar schaftsgrundstiicken und dem herrlichen Wald, bietet diese Lage dieideale Kulisse
fur junge Paare und Familien mit Kindern.

## Er stklassige Bildungslandschaft direkt vor der Haustr.
Fur den Nachwuchsist in jeder Altersstufe bestens gesor gt.

Die Region bietet eine auRergewohnliche Vielfalt an Schulen:

* Falkensee & Falkenhain: Kitas, Grundschulen und Gymnasien (wiedas Lise-Meitner -
Gymnasium und Vicco-von-Bilow-Gymnasium) sind schnell und sicher erreichbar.

* Nauen: Das nahegelegene Nauen bietet hervorragende Bildungsalter nativen wie das
bekannte L eonar do-da-Vinci-Campus.

* Berlin: Das angrenzende Berlin-Spandau ergénzt das Angebot um inter nationale Schulen
und Fachober schulen, alteingesessene Gymnasien und Privatschulen.

## Beste Verbindung fur Pendler und City-Liebhaber.
Die Kombination ausidyllischem Wohnen und urbaner Naheist perfekt fiir Paare, diein
der Stadt arbeiten oder dasBerliner Kulturleben schatzen:

* Schnell in Berlin: Vom Bahnhof Falkensee bringt Sie die Regionalbahn in ca. 15 Minuten
nach Spandau und in rund 30 Minuten direkt ins Berliner Zentrum (Friedrichstraiie).

* Flexibel mit dem Auto: Uber die nahegelegene B5 sind Sie ziigig auf dem Berliner
Autobahnring (A10) oder in der City West.

## L ebensqualitat im griinen Falkenhagen

* Natur pur: Der nahegelegene Wald ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden und
sommerlicher Abkthlung ein.

* Infrastruktur: Supermarkte, Arzte, gemiitliche Cafés und Sportvereine befinden sich im
direkten Umkreis.

* Nachbar schaft: Ein sicheres, familiares Umfeld, in dem Kinder noch behltet aufwachsen
und draulRen spielen kénnen.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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