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Dallgow-Doberitz

Bildschone Stadtvilla mit Doppelgar age!
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www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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In dieser massiv gebauten Stadtvilla, 2014 errichtet aus hochwertigen 36er Y-Tong-Steinen
mit zusatzlicher DAmmung, erleben Sie modernes Wohnen in einer besonders
ansprechenden Umgebung. Die zum Verkauf stehende Immobilie bietet eine Wohnflache von
ca. 170,19 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 645 m2. Das Einfamilienhaus
besticht durch seine neuwertige Gesamter scheinung und Gber zeugt dur ch eine gehobene
Ausstattungsqualitét.

Das aul3er e Erscheinungsbild ist von einer schone Fassadengestaltung gepragt, die dem
Objekt ein reprasentatives und elegantes Auftreten verleiht. Ein geschmackvoll gestalteter
Vorgarten begruf3t Besucher und bietet einen ansprechenden ersten Eindruck. Die
Doppelgarage bietet direkten Zugang zum Haus und sor gt fir hohen Komfort im Alltag.
Bereitsbeim Eintreten durch das einladende Eingangsportal mit zwei weil3en Saulen splren
Siedie besondere Atmosphére dieser Immobilie.

Die Raumaufteilung ist mit vier Zimmern, davon drei Schlafzimmer und zwei Badern im
Ober geschoss, optimal gestaltet und iber zeugt durch ein durchdachtes Wohnkonzept.
Besonder s hervor zuheben ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der grof3ziigig
geschnitten ist und dank grof3er Fensterflachen viel Licht und einen schonen Ausblick in den
gepflegten Garten bietet. Hier genief3en Sie wohnliche Atmosphéare und viel Platz fir Familie
und Gaste.

DieKchewird jeder Anforderung an moder nes Wohnen ger echt: Eine geschmackvaolle,
moder ne Einbauktiche mit Schiebetir lasst keine Wiinsche offen und bietet stylische Design-
Elemente und hochwertige Elektroger ate. Das elegante K ichendesign setzt sich stimmigim
gesamten Hausfort. In den Wohn- und Essbereichen sowiein der Diele und K iiche wurden
grof3flachige, helle Fliesen verlegt, welche die Raume freundlich und offen wirken lassen. In
den oberen Bereichen Uiberzeugt hochwertiges Laminat und sor gt fur Wohnkomfort.

Zwei grof3ziigige Tageslichtbader im Obergeschoss bieten Komfort und sind moder n
ausgestattet. Ein Bad ist mit bodengleicher Dusche und das andere Bad mit Badewanne und
Dusche ver sehen, so dass Sie Kinder - und Elternbad separat nutzen kénnen.

Die gesamte Immobilie wird von einer effizienten Gasheizung beheizt und erfillt gehobene
Anspriche an Ener gieeffizienz und Warmekomfort.

Zu den besonderen Highlights dieser Stadtvilla zahlt die weitlaufige Terrasse mit Glasdach
und Markise, diedirekt an den Wohnbereich angrenzt. Hier kbnnen Sie ansprechende




Freiflachen fir entspannte Stunden im Freien genief3en. Der hintere Garten ist sehr gepflegt
und stilvoll angelegt, bietet viel Platz fir Aktivitaten und ladt zum Verweilen ein.

Das moder ne, elegante Design und die hochwertige Ausstattung ziehen sich konsequent
durch das gesamte Haus. Die Kombination aus eleganter Architektur, sorgfaltig
ausgewahltem Interieur und einer durchdachten Aul3enanlage machen diese Immobilie zu
einer attraktiven Option fir all jene, die Wert auf Qualitat und Asthetik legen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit seinen ausgezeichneten Eigenschaften personlich
Zu besichtigen — Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses gehoben ausgestatteten
Einfamilienhausesin begehrter Lage.
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- Massiv gebaute Stadtvilla (36 er Y-Tong Steine plus Dammung)
- Geschmackvolle, moder ne K tiche mit Schiebetir

- Grol3ziigiger Wohn- Essbereich

- Zwei Bader im OG

- Grofflachige Fliesen

- Hochwertiges L aminat

- Gasheizung

- Doppelgarage mit Zugang zum Haus

- Schon angelegte Terrasse mit Glasdach und Markise
- Sehr gepflegter Garten

- Repréasentativer Vorgarten
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Direkt am westlichen Stadtrand von Berlin befindet sich die Gemeinde Dallgow-Ddberitz.
Mit seiner guinstigen Lage ist Neu Doberitz eine sehr beliebte Adresse bei jung und alt.
Eingebettet zwischen Waldern, Wiesen und einem 3500 Hektar grof3en Natur schutzgebiet ist
Dallgow auch ein beliebtes Ausflugsziel vieler Touristen und Ausfltgler. Die
Radwanderwege des Havellandes und der Heinz Sielmann Park in der Doberitzer Heide
werden sehr gern fur sportliche Aktivitaten genutzt und sind ideal fir Ausfliige mit der
ganzen Familie. Die bekannte und viel genutzte Havellandhalle l&sst nicht nur die Herzen
der Sportler hoher schlagen, sondern verleitet auch zur Entspannung durch die enorme
Vielfalt, wie beispielsweise das hauseigene Schwimmbad, die Saunalandschaft oder die
Minigolfanlage, die sie bietet.

Diese Gemeindeist mit einer hervorragenden Infrastruktur ausgestattet. Die

ver schiedensten Schulen und Kindergarten sind sehr gut zu Ful3 zu erreichen.

Samtliche Dienstleistungen, Arzte und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie zum Beispiel
Rewe, Alnatura, DM und das grof3e Einkaufszentrum " Havelpark" , sowie das Designer
Outlet Center direkt an der B5 in der Nachbargemeinde Elstal - allesist vorhanden.

Der Bahnhof Dallgow-Doberitz ist innerhalb von 5 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen
und bringt Siein ca. 20 Minuten in die Berliner City - dieideale Anbindung an die
Hauptstadt.

Mit dem Auto erreichen Siedie Berliner Stadtgrenze Giber dievierspurige und gut
ausgebaute Bundesstraf3e " B5" in ca. 7 Minuten und die City West in 20 Minuten. Die

L andeshauptstadt Potsdam ist ebenfallsin wenigen Minuten lGber die L20 und dieB2 zu
erreichen.
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Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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