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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines unter Denkmalschutz
stehenden Wohnhauses aus dem Jahr 1936. Das Gebaude wurde im Jahr 2006
umfassend kernsaniert und befindet sich seitdem in einem gepflegten Gesamtzustand.
Die Wohnung selbst verfugt Uber ca. 54 m? und bietet einen funktionalen Grundriss mit
gut geschnittenen Wohn- und Schlafraumen sowie einer separaten Kiiche.

Die Einheit ist seit 2012 zuverlassig vermietet und erzielt derzeit eine monatliche
Kaltmiete von 409 €. Das Hausgeld betragt 301 € monatlich, davon sind ca. 150 €
umlagefahig und rund 74 € flieRen in die Erhaltungsriicklage.

Durch den Denkmalschutz bleibt der besondere Charakter des Geb&udes erhalten,
gleichzeitig profitieren Sie als Eigentiimer von der bereits durchgefihrten Sanierung der
technischen und baulichen Substanz. Das Mietverhaltnis besteht stabil und problemlos —
ideal fur Kapitalanleger, die Wert auf langfristige Planungssicherheit legen.
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- Kernsanierung des Gebaudes 2006

- Denkmalschutzobjekt

- seit 2012 ununterbrochen vermietet

- aktuelle Kaltmiete 409 € / Monat

- Hausgeld 301 € / Monat, davon 150 € umlagefahig
- Rucklagenanteil ca. 74 € / Monat

- funktionaler Grundriss, separate Kiiche
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Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gruner Lage im beliebten Stadtteil Hakenfelde
im Berliner Bezirk Spandau. In wenigen Gehminuten erreichen Sie den weitlaufigen
Spandauer Forst — ein attraktives Naherholungsgebiet mit zahlreichen Mdéglichkeiten zum
Spazieren, Joggen und Radfahren. Auch die nahegelegenen Parkanlagen laden zu
entspannenden Aufenthalten im Griinen ein.

Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten und durchmischten Wohnbebauung mit
Mehrfamilienhausern und grinen Innenhofen. Das Wohnquartier bietet eine angenehme
Nachbarschaft sowie eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kitas in der Nahe.

Die historische Altstadt Spandau mit ihren zahlreichen Geschéften, Cafés und
Restaurants ist in wenigen Minuten mit dem Bus oder dem Auto erreichbar. Auch die
Verkehrsanbindung in die Berliner Innenstadt ist tber den Bahnhof Spandau (ICE-, S-
und U-Bahnanschluss) hervorragend.

Hakenfelde ist durch mehrere Buslinien gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Uber die Schonwalder StraRe und die Neuendorfer-/StreitstraRe sowie
die Niederneuendorfer Allee bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Schénwalde-
Glien und Hennigsdorf. Eine Besonderheit ist die Autofahre am Aalemannufer, die
Hakenfelde mit Tegelort Gber die Havel verbindet — ein charmantes Detail ftr
Naturfreunde und Ausfligler.




P00 000000070777

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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