Falkensee - Falkensee (Stadt)

Eupuxwpn HOVOKOTOLIKIO I Slwpo@n KOTOLKIG - 8
OWMATLO, 2 MITAVIO KOL 2 TOUOAETEG ETIOKETITWYV

Ap16Buoc akivhATov: 25087016EFH

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 987.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 205,35 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTASH FH:: 1.107 m?
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Mg Lo HOTLO

25087016EFH

ca. 205,35 m?
Tetp&pyxTn oTEYN
8

6

2
2004

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

987.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

2TEPEOD

ca. 80 m?

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
TZAKl,
EvtowiZopevn
KouZiva, MTaAKovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 83.60 kWh/m?a
20.01.2035

C
Agplo

2004
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To akivnto

WJ
/éi

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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To akivnto

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHEVN SLWPOPN KOTOLKIO, KOTAOKEUOOUEVN To 2004, BpiokeTal
0€ €VQ eUPUXWPO 0IKOTESO 1107 T.|. Kol TIpooEpeL Tiepinmou 205 T.J. Xwpou
dlapiwong. Me oUVOALKA 8 SWHATLY, CUUTEPIAGUBOAVOUEVWY 6 UTTVOSWHOTIWYV KOL
2 UIAVIWY, TO OKIVNTO €ivail LBAVIKO YLa SLaBiwon TOAAGTIAWY YEVEWV N VL& U0
EEXWPLOTA VOIKOKUPLA. TO OTITL OTIOTEAEITOL OTIO SUO LOOUEYEDN, OVEEGPTNTO
XPNOLLOTIOOLO SIOUEPIOUOTA, TG OTIOIO UTTOPOUV ETIONG VO OUVOUQOTOUV
EUEALKTO O€ LG EVIQIO, EUPUXWEN OLKOYEVELOKN KOTOLKIO. TO aKivnTo SLaBETEL
EVTUTIWOLOKG XOPOKTNPLOTIKG, TG OTIOIO £€X0UV oUuvTNPENOEL UE CUVETIELD UECW
SLOPOPWYV EKOCUYXPOVIOHWY OAC QUTA Ta Xpovia. To 2019, n pocoyn BA@TnKe
EaVa KOL N 0TEYN KaBOPIoTNKe Kol eEMe&epy&oTNKE. ETUMTAEOV, 0 6pOUOC
OOQAATOOTPWONKE KAl TOTIOBETABNKAV TIAVEA TIEPIPPAENG OTIO OKUPOBED
UPNARC TIOLOTNTOC, OPILOVTOC UE CAPRVELD TG OPLO TOU aKLVATOU. MepaltEpw
EKOUYXPOVIOUOC TIpayaTorolionke to 2021, Kot tn SIGPKELG TOU OTtoiou
TOTOOETAONKE EUALVO SATIESO OTOV ETIGIVW OPOYPO KAL TO ECWTEPLKO TOU
Slopepiopatog BAPTNKE EavVA. MNePAITEPW EKCUYXPOVIOUOL TIPAYOTOTIO0NKAV T
ETMOUEVA XPOVLO: EVACG VEOG AEBNTOG CUUTIUKVWONG OEPLOU EYKATACTABNKE TO
2023 koL To 2025 10 64TESO TOU GOAOVIOU GTO LOOYELO AVTIKOTOOTAONKE KAl TO
LlooOyelo EQVOBAPTNKE. KAOE SLOUEPIOUD KOl OTOUC SUO 0pOPOUC SLABETEL TTANPWC
€EOMALOPEVN eVTOLXIOPEVN KouZiva. Kal Ta U0 UmGvLIa TIPOCPEPOUV VTOUG KAl
MITOVIEPQ, KOBWC KOL SUO TOUGAETEG ETILOKETTWY, KATL TIOU €iVal BLaiTEPQ
TIPOKTIKO YLIO LG LEYOAAUTEPN OLKOYEVELD. XAPN OTN HEPLKN EVOOSATESIO BEPAVON
OTO LOOYELO KOL OTOUC ETIAVW OPOPOUC, SLOTNPEITAL EVA AVETO E0WTEPLIKO KAIUG
OKOMN KO KOTA TOUG PUuXPOTEPOUC MNVEG. POAG (NAEKTPIKG OE OPLOMEVD
TaP&OUPQ), EUNOCOUTIO VIO EOTA BPASLO KOl EUUECOC PWTIOUOC OTO CAAOVL
OUMTTANPWVOUV Ta EEQLPETIKA XOPAKTNPLOTIKA. H HeyOAN 0OQITO TIOPEXEL ETUTTAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWPO I UTIOPEL VO UETOTPOTIEL VIO XOUTIL, €&V eTUOUPEITE. To aKivnTo

SLOBETEL PTTOAKOVL KOL BEPAVTQ, LOAVIKN VIO XOAAPWOoN Kal EEkoupaon. AlatiBeTal




TUOIVO e NALOKN EVEPYELD KOL GVOBLITTAOUMEVO KGAUMUO VIO KOANUWTIL i} OTIAWG YLO
VO OTOAGUOETE TNV UTtaBpo. Eva TINYGdL e QUTOPGTO cUCTNUG dpdeucng Bondd
OThn oUVTHPNON Tou KNTou. Eva A0 a&loB€aTo eival To PeyAGAO SIMTAS YKOpA&L, TO
oTIoi0 OXL MOVO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO U0 OXAMATA, GAAG SIOOETEL ETIIONG
EVOWUOTWHEVN HOVASO KALLOTIOMOU e AELTOoUpyia BEpUOvVONG, KOBLOTWVTAG TO
KOTOGAANAO YO XOMTIL. H NAEKTPLKY TIUAN TIAPEXEL TIPOCOETN AOPAAELD KOl AVEQDH.
BpiokeTtal o€ Ula Aouxn oAAG KOAG oUVOESENEVN TOTIOBEDIR, QUTA N Slwpopn
KOTOLKIOl TIPOCPEPEL EVAV LOOVIKO CUVOUACHO LOLWTIKOTNTOC KAl £yyUTNTOG O€
KEVTPLKEC TIOPOXEC. EKMETOAAEUTEITE TNV EUKALPIO VO 6EiTE QUTO TO EAKUCTIKO
OKI{VNTO OTIO KOVTA KOL VO LGBETE TIEPLOCOTEPO YLIO TLG TIOKIAEG dUVOATOTNTEG TIOU

TIPOCYPEPEL QUTO TO OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbauweise mit Poroton-Planziegel-T14-36,5 L

- Terrasse und Balkon

- Rollladen im gesamten Haus, teilweise elektrisch

- Teilweise FuBbodenheizung im EG und OG

- Kaminofen

- 2 Einbauktchen

- 2 Bader mit Dusche und Wanne

- 2 Gaste-WCs

- Indirekte Beleuchtung im Wohnzimmer

- GroBer Spitzboden mit Potential fir Hobbys

- Brunnen mit automatischer Bewasserungsanlage

- Pool mit Solarheizung und verschiebbarer Abdeckung
- Elektrische Toreinfahrt

- Gartenschuppen

- GroBe Doppelgarage mit Klimaanlage (inkl. Heizfunktion)
- Weitere Stellplatzmdglichkeit

- Gepflasterte Zufahrt

- Hochwertige Betonzaunelemente
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Falkensee ist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen
direkt an der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des
Havellandes liegt diese Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen,
Kindergarten in unterschiedlichsten Ausfliihrungen, Einkaufsmaglichkeiten,

Dienstleistungen und Arzte - sie finden hier alles.

Mit finf Grundschulen und vier weiterfiihrenden Schulen, davon zwei Gymnasien,
ist Falkensee gut fur die Entwicklung der jungen Generationen aufgestellt. Mit
moderner, sach- und kindgerechter Ausstattung bieten die neuen und sanierten
Schulgebaude ein zeitgemaBes Lernumfeld flr den Start ins Leben. Jede Schule

verflgt Uber ein individuelles Schulprofil.

Durch das hervorragend ausgelegte StraBenverkehrsnetz erreicht man die Berliner
City, mit dem Auto Uber die B5/HeerstraBe, Brunsbiitteler Damm und die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammallee, in ca. 35 Minuten. Dank der nahe gelegenen
BundesstraBe B5/HeerstraBBe, erreichen Sie auch das Autobahnnetz in kurzer Zeit.
Mit den stadtischen Buslinien erreichen Sie bequem die Bahnhofe Falkensee,

Finkenkrug und Seegefeld sowie den Havelpark.

Sie erreichen die den Bahnhof F auch mit dem Fahrrad oder Auto in wenigen
Minuten - von dort ist man in ca. 20 Minuten am Berliner Hauptbahnhof - eine tolle
Verbindung mit vielen weiteren Moéglichkeiten. In weniger als 10 Minuten erreichen
Sie bereits den Bahnhof Berlin Spandau mit Anschluss an die Linie U7 und an den
Personenfern- (ICE, IC/EC) und Nahverkehr (S- und Regionalbahn bzw. Regional-

Express).
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Birte Baumgarten

Gatower StraBe 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050

E-Mail: spandau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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