Berlin - Kladow
2 TITL OXEOLOOMEVO ATIO OPXLTEKTOVO - TIPWTN
XpPrnon HETA TNV GVOKAivVIoN: GVTALD
BEPUOTNTOC, PWTOBOATAIKSG KOL TILOLVA

Api1Buéc aktvATov: 25087001

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 1.198.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 216,02 m2 ¢ AQMATIA: 7 « EKTAZH FHZ: 795 m?2
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Mg Lo HOTLO

25087001 1.198.000 EUR

ca. 216,02 m? AveEdpTNTn

v HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1971 Kaufpreises

1x F'kapal 2024
2TEPEOD
ca. 83 m?
Bepavta, WC

eMIOKETTWY, Moiva,
2aouva, TZakl
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

AVTAia BgpPOTNTOC
ogpa [/ vepou

12.02.2035

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

29.40 kWh/m?a

A+

1971
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Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

77

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wWww.von —J’H”A om
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MLa IpwTN €VIUTIWON

**pwWTN XPHon META OTIO EKTETOUEVN OVOKAiVIoN - MOVOSLIKY KOL EVEPYELOKG
OTIOSOTIKI KOTOLKIOl OPXITEKTOVIKOU oXedlaopoU pe SMART Home ko
XOPOKTNPLOTIKG UPNAWYV TIPOSLAYPO@WV** AUt N UPNANG TIOLOTNTOG
LOVOKOTOLKIOl KOTOOKEUGOTNKE ELOLKA VL& TO 1971 QO QPXLTEKTOVA KOl
EKOUYXPOVIOTNKE KAL GVOKALVIOTNKE EKTEVWC TO 2024/25. BplOKETAL O€ [La Houxn
KOL eTIIOUPNTH ToTtoOeoia 0to Kladow, Kovtd oTov ToTtapo Havel. Me Tiepinou 216
T.). XWPOU SLapiwong Kol HEyeBOC OIKOTIESOU 795 T.|., AUTO TO XOPOKTNPLOTIKO
oKivNTo cUVBUALEL TN cuyXpovn dlapiwon Ye TNV eupuxwpen dlappubuion. Xapn oe
TIOAUCGIPLOOUC EKOUYXPOVIOMOUG KOL EVEPYELOKA OTIOOOTIKEG OVOKALVIOELG TO
TEAEUTOIO XPOVLO, QUTH N KATOIKIO OPXLTEKTOVIKOU OXEBLACOU TIPOOPEPEL
AVWTEPN Gveon SLOPIWONG 0€ CUVOUQOHO [E UTIEPOUYXPOVN EVEPYELOKK ATIOS00N.
To OKivNTO SLOOETEL CUVOALKS 7 SWUATIO, CUUTEPIAGHUBAVOUEVWY 3 UTIVOSWHATIWV
ME KOAEC OVOAOYIEG KOL EVOC VEOU PMAVIOU. ETUTTAEOV XOPOAKTNPLOTIKG
TEPIAGPBAVOUV BEPAVTA e NAEKTPLKA AELTOUPYOUOO TEVTA KOL EVAV YEVVALOSWPO
eEwTtepKd Xwpo Ke Toiva (7,25 x 3,80 W.), n omoia avanAdotnke 1o 2020. O
€EOMALONOG TNG TILOIVOG OTEYAZETAL OTO SITAOVO YKAPAL, TO OTIOI0 TIOPEXEL ETIONG
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. H ONOKANPWEVN EVEPYELOKA ATIOSOTIKN
OVOKaivIon TEPLEAGUBOVE TNV EYKOTAOTOON VEOG OTEYNG HE AVOEKTIKA TLAOULS,
TNV MPOCONKN HOVWONG 12 cm 0ToUC €EWTEPLKOUG TOIXOUC KaL TNV EYKATAOTOON
VEWYV TPIMAWYV TLOLWY TOOO OTOV ETIAVW 000 KOL OTOV KATW 0p0®Yo. To cUCTNUO
BEPIOVONG EKOUYXPOVIOTNKE ETIONG KOL JETATPATINKE 0€ SUO OVTAIEC BEPPOTNTOC
UPnARCg amodoong. ETmAEoV, TO OTTL TOTIOOETABNKE €V HEPEL OE VEQ EVOOOOTIESLD
Bepuavon. EyKoTtaoTtdonke miong €va VEO PWTOBOATOIKO cuoTtnua 9 KWp ue
povada amobnkeuong 8 kWh, uttootnpiovtog T BLWolUn XPron EVEPYELOG TOU
OTITLOU. 2TO E0WTEPLKO, AVTIKOTOOTABNKAV Ol NAEKTPLIKEC KOAWSLWOELS, OL
OWANVEC KOL Ol USPAUAIKEG EYKATAOTAOELG. OL ECWTEPLKOL TOLXOL, OL OPOPECG KOL T

SAMEd EKOUYXPOVIOTNKAYV O HEYAAO BOBUO Kol ONOKANPWONKaV o€ UPNAO




ETUMEDO E TIOPKE, TIAOKAKLO KOL YPoVviTn. Ol XWPEOoL UMAVIOU, VTOUG KOL TOUOAETOG
QVOKOLVIOTNKOV €TIONG O0TO TTAGIOLO TOU £pyou. Eva Koo TZGKL 0TO GAAOVL
TIPOCYPEPEL EOTA BPASIA KATA TOUG PUXPOTEPOUC MAVEC. AUTO TO OTIITL cUVEYiZEL
VO EVTUTIWOLALZEL E TO IBLAITEPO XOPAKTNPLOTIKA TOU: VG OUCTNHUG €EUTTVOU
OTILTLOU, LG OAOUVQ E STACVO VTIOUG KOL TOUCAETA, LG OTTTIKG LOTOPLKN BOAWTA
KOBO KO €VO UEYGAO SWUATLO XOUTIL EEOTIALOPEVO E OUVOEDELG VIO KOUuliva,
TIPOCYPEPOVTACG TIOAAEG SUVOTOTNTEG. EEWTEPIKEG, TIEPIAGUBAVOVTAL £VA ETUTTIAEOV
TZAKL KOL EVOG METPNTAC VEPOU KATIOU. T HeYGAa TIap&Oupa Kail To PYnA& TaBavia
SNUIOUPYOUV EVa PWTELVO KAl eudiepo TEPIBAAAOV SlaBiwong. To uTOyELo €ival o€
MEYAAO BABO BEPUOLVOUEVO, BLEUPUVOVTACG CNUAVTIKG TN XPNOTIKOTNTA ToU
OTITIOU. O OXOAQIOTIKA CUVTNPNHUEVOC KOL HEPIKWES SLANOPPWEVOC KATIOG
TIPOOWEPEL APOOVO XWPO YL XOAGPWON KOL §paoTtnplotnTeg avauxng. Autn n
OVOKOTOLKIO €IVAL LOAVIKN VL0 OLKOYEVELEG TIOU OVOZNTOUV TIOLOTNTA KAl AVECT O€
OUVOUOQICUO HE IO OUYXPOVN EVEPYELGKN KOL XWPIKA avTiAnyn. KAegiote €va
PaVTEROU ETOKEYNC CHMEPD YIG VA YVWPIOETE TA TAEOVEKTHLATO QUTOU TOU

OKLVHTOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Architektenhaus

- Vollkeller (beheizbar - teilweise mit FuBbodenheizung)

- Hohe Decken

- GroBe Fensterfronten

- Neues Dach mit glasierten Ziegeln

- SMART Home (Photovoltaik, FuBbodenheizung, Videolberwachung)
- DSL Router mit mehreren WLAN-Repeatern bereits installiert
- Photovoltaikanlage (9 kWp) mit Speicher (8 kWh)

- AuBenwanddammung (12 cm)

- 2 Warmepumpen

- Teilweise neue FuBbodenheizung eingebaut

- Neue Fenster mit Dreifachverglasung im OG und KG

- Elektrische Markise

- Neue Terrassenmaébel

- Elektrik, Rohre und Leitungen erneuert

- Bad, Dusche und WC's erneuert

- Innenwande, Decken sowie FuBbdden gréBtenteils erneuert
- Sauna mit Dusche und angrenzendem WC

- Kaminzimmer mit schonem Kamin

- Parkett, Granit und Fliesen

- Gewdlbe-Weinkeller

- In die Wand eingelassener Safe

- GroBer Hobbyraum mit Anschlisse flr eine Kliche

- AuBenkamin

- AuBenpool (7,25 x 3,80 m) in 2020 neu gefliest - beheizbar mit Solar und
Warmepumpe

- Pooltechnik in der Garage




- Garage mit Abstellflache

- Gartenwasserzahler
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroB Glienicker See und dem Sacrower See
liegt der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen
Freizeitangeboten. Diese Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder.
Flr Wassersportler ist Kladow durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein
ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden
an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fir Golfer steht der bekannte
Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. In 5 Minuten sind Sie mit dem Fahrrad am
GroB Glienicker See mit den herrlichen Badestellen - auch den Sakrower See

erreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen Minuten.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten kdnnen von Ihren Kindern zum groBen
Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle Einkaufe
des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind

reichlich vorhanden.

Uber die WilhelmstraBe oder die Gatower StraBe erreichen Sie schnell die
HeerstraBe und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stundlich pendelnde BVG-
Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kdnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin

oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 4 Minuten zu FuB zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Birte Baumgarten

Gatower StraBe 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050

E-Mail: spandau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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