Berlin - Kladow

Kernsanierter Erstbezug mit A+ Energieeffizienz -
Pool und Garage

Ap1Buéc akivhATov: 25087001

TIM'H AFOPAS:: 1.198.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 216.02 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHz: 795 m?
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12.02.2035 A+
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In absolut ruhiger und begehrter Lage von Kladow erwartet Sie ein Immobilienangebot der
Extraklasse. Dieses 1971 individuell von einem Architekten entwor fene Einfamilienhaus
wurdein den Jahren 2024 und 2025 einer kompromisslosen K ernsanierung unter zogen. Das
Resultat ist ein bezugsfertiger Erstbezug, der zeitlose ar chitektonische Eleganz mit

moder nster, zukunftsweisender Haustechnik verbindet. Hier vereinen sich luxuritser
Wohnkomfort und eine herausragende Energiebilanz (Klasse A+) zu einem einzigartigen
Wohnerlebnisfiir héchste Ansprliche.

Die Immobilieim Uberblick:

- Objektart: Einfamilienhaus (Architektenhaus)

- Zustand: Erstbezug nach umfassender Kernsanier ung (2024/25)
- Wohnflache: ca. 216 m2

- Grundsticksflache: ca. 795 m2 (uneinsehbar, neu angelegt)

- Zimmer: 7 (davon 3 bis 4 Schlafzimmer)

- Bader & Sanitédr: 2 Badezimmer, 2 Gaste-WCs

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Verflgbarkeit: Ab sofort / nach Absprache

Architektur & Wohnambiente:

Auf ca. 216 m2 Wohnflache besticht das Haus durch ein intelligentes Raumkonzept, das
Weitlaufigkeit und Geborgenheit perfekt ausbalanciert. Grol3ziigige Glasfronten und hohe
Decken schaffen ein auf3er gewohnlich hellesund luftiges Ambiente. Bei der

I nnenausstattung wurde Wert auf hochste Qualitat gelegt: Edles Parkett, hochwertiger
Granit und exklusive Fliesen préagen das elegante Erscheinungsbild. Ein besonderes
Highlight fur die kalte Jahreszeit ist das gemtliche Kaminzimmer, das zu entspannten
Abenden im engsten Kreis einladt. Die Sanierung umfasste die komplette Erneuerung der
Elektrik, samtlicher Rohre und L eitungen sowie aller Wand- und Bodenbel&age.

Wellness-Oase & AulRenbereich - Das 795 m2 grofe, liebevoll neu angelegte und nahezu
uneinsehbare Grundstiick ist ein privater Ruckzugsort:

Poolanlage: Ein grofR3ziigiger, beheizbarer AuRenpool (7,25 x 3,80 m) wird umweltfreundlich
Uber Solar und eine eigene Warmepumpe temperiert.

Sauna-Bereich: Eine hauseigene Sauna mit angrenzendem Duschbad und separatem WC
bietet Wellness auf héchstem Niveau.

Terrasse & Garten: Dieweitlaufige Sonnenterrasseist mit einer elektrischen Markise
ausgestattet. Ein gemauerter Aufdenkamin ver spricht ssimmungsvolle und lange
Sommerabende im Freien.




Parken & Stauraum: Eine Garage bietet nicht nur Platz fir Ihr Fahrzeug, sondern auch
direkten Zugang zur Pooltechnik sowie wertvolle zusatzliche Abstellflachen.

Ener getische Perfektion & Smart Home - Nachhaltigkeit und minimale Nebenkosten stehen
bei diesem Objekt im Fokus. Das Haus erfullt dank moder nster Upgrades hochste

ener getische Standards.

Heizung & Energie: Zwel leistungsstarke Warmepumpen und eine neue 9 kWp
Photovoltaikanlage inklusive 8 kWh Batteriespeicher machen Sie weitgehend autark.
Dammung: Eine 12-cm-Fassadendammung, dreifach verglaste Fenster und ein komplett
neues Dach mit edlen, glasierten Ziegeln runden das Effizienzpaket ab.

Technik: Ein Smart Home System ermdglicht die zentrale Steuerung der PV-Anlage, der
Heizung sowie der Videolberwachung. Ein vorinstalliertes Highspeed-Netzwerk (DSL -
Router mit mehreren WLAN-Repeatern) garantiert liickenloses I nter net im gesamten Haus.
Sicherheit: Neben der Videouberwachung sorgt ein diskret in die Wand eingelassener Safe
far ein Hochstmalfd an Sicher heit.

Das Raumwunder im Unter geschoss:

Der Vollkeller der Immobilieist weit mehr als nur Nutzflache. Er ist teilweise mit
FuRBbodenheizung ausgestattet und beherber gt echte Besonder heiten. Ein historisch
anmutender Gewolbe-Weinkeller bietet den perfekten Rahmen fiir edle Tropfen. Zudem
steht ein aul3er gewohnlich grof3er, beheizbarer Hobbyraum zur Verfigung. Da hier bereits
K tichenanschllsse vor ber eitet sind, eignet sich dieser Bereich ideal alsautarker
Gastebereich, grof3ziigiges Home-Office oder privates Fitnessstudio.

Dieses seltene Immobilienangebot richtet sich an anspruchsvolle Familien und Paare, die
keine Kompromisse eingehen méchten. Wer ein sofort bezugsfertiges, stilvolles Zuhause
sucht, das die Ruhe und Natur Kladows mit der technischen Raffinesse und Ener gieeffizienz
eines moder nen Neubaus verbindet, wird hier fiindig. Zogern Sie nicht, unsfir einen

per sonlichen Besichtigungstermin zu kontaktieren, um die herausragende Qualitéat dieses
kernsanierten Architektenhauses selbst zu erleben.
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- Sanierung 2024/25: Elektrik, Rohre, L eitungen, Wéande und Boden erneuert

- Energie: 2 Warmepumpen, PV-Anlage (9 kWp) + Speicher (8 kWh), 12 cm Dammung
- Smart Home: Intelligente Steuerung & Videouiberwachung

- DSL Router mit mehreren WLAN-Repeatern bereitsinstalliert

- Bdden: Hochwertiges Parkett, Granit und Fliesen

- Wellness. Beheizbarer AulRenpool (7,25 x 3,80 m), Sauna mit Duschbad

- Keller: Vollkéeller, teilweise FuRbodenheizung, Weinkeller, Hobbyraum

- Sicherheit: Wandtresor & moder ne Schliefdtechnik

- Aul3en: Elektrische Markise, AuRenkamin und Garage mit Abstellflache




ApLOpoG akiviTou: 25087001 - 14089 Berlin - Kladow

Eingebettet zwischen der Havel, dem Grol3 Glienicker See und dem Sacrower Seeliegt der
Ort Kladow —mit einer vollstéandigen I nfrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese

L ebensqualitat finden Siein Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wasser sportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern,
Yoga und viele ander e Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten.
Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfugung. In 5 Minuten sind
Sie mit dem Fahrrad am Grofl3 Glienicker See mit den herrlichen Badestellen - auch den
Sakrower Seeerreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen Minuten.

Verschiedene Kindergérten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten konnen von Ihren Kindern zum grof3en Teil
mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kdnnen Sie alle Einkaufe des
taglichen Bedarfserledigen, auch Arzte und ander e Dienstleistungen sind reichlich

vor handen.

Uber die WilhelmstraRRe oder die Gatower Strafe erreichen Sie schnell die Heer straRe und
sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie nach
Wannsee, Sie kobnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die
Haltestation ist in 4 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

www.von-poll.com
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