Minchen — Laim

Charmantes, vollmobliertes 1-Zimmer-Apartment
mit Balkon — ideale Kapitalanlage in Minchen-Laim
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettoderlehensbetrag von 350,000 €
3,56% p.a.
ffektve
3.0 s
Wir bieten lhnen unabhangige
Finanzierungsberatung, Uberpriifen lhre

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 513 341%pa.  351%pa.

Zi |
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 348%pa.  356%pa.




Wohn-/Schlafbereich

mit Kiiche
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Diese charmante vollmdéblierte 1-Zimmer-Wohnung im dritten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974 (berzeugt mit ihrem kompakten
Schnitt, einem schonen Balkon und einer hervorragenden Lage in Minchen-Laim.
Umgeben von einer weitlaufigen Grinanlage bietet die Immobilie eine angenehme
Wohnatmosphare, zugleich ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie optimal.

Das Herzstiick der Wohnung ist der helle Wohn- und Schlafbereich mit Zugang zur ca. 8
m?2 grol3e verglaste Loggia. Das Badezimmer ist funktional mit Badewanne ausgestattet,
zudem ist bereits eine Waschmaschine vorhanden, die zur Vollméblierung der Wohnung
gehort und selbstverstandlich mit verkauft wird. Ein praktisches Kellerabteil sorgt fur
zusatzlichen Stauraum, wahrend der Aufzug im Haus den Alltag deutlich erleichtert.

Besonders attraktiv fur Kapitalanleger: Die Wohnung ist seit August 2021 zuverlassig und
vollmdbliert vermietet — und wird auch inklusive Mobel verkauft. Damit kann die
bestehende Vermietung nahtlos fortgeftihrt werden, ohne zusatzlichen Aufwand fir
Einrichtung oder Ausstattung. Die aktuelle Kaltmiete betragt 893,19 € und bietet damit
eine solide Rendite in einem gefragten Miinchner Stadtteil.

Ob als langfristige Kapitalanlage oder als gut geschnittenes Zuhause fiir Singles und
Berufstatige — diese Wohnung vereint Lage, Praktikabilitat und Wertbestandigkeit.

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre
Anfrage.
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1-ZIMMER-WOHNUNG

* Aufzug im Haus

* Ca. 8 m2 groR3e verglaste Loggia

* Heller Wohn- und Schlafbereich

* Einbaukliche mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet

* Innenliegendes Bad mit Badewanne, Waschmaschine und Anschluss
* Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

* Gepflegtes Gemeinschaftseigentum mit groRer Griinanlage

* Baujahr 1974, laufend instandgehalten

* Seit August 2021 zuverlassig vermietet (aktuelle Kaltmiete: 893,19 €)
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Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage zwischen Westend und Laim. Alle
Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Biergarten und Freizeitanlagen, wie z.B. der Westpark und der Hirschgarten, befinden
sich in der Nahe. Eine hervorragende Anbindung an die Minchner-Innenstadt ist
gegeben.

ENTFERNUNGEN:

- Bus Linie 62 - direkt vor der Haustire

- U-Bahn U4/U5 "WestendstralRe" - ca. 500 m entfernt

- S-Bahn Haltestelle ca. 10 Gehminuten entfernt

- Tram 18 und 19 Richtung Pasing und in die Miinchner Innenstadt - ca. 200 m entfernt
- Zufahrt zu den Autobahnen Richtung Starnberg und Garmisch - ca. 5 Minuten

- Flughafen Miinchen ca. 38 km, ca. 34 Autominuten
- Marienplatz Minchen ca. 4,5 km, ca. 21 Autominuten
- Hauptbahnhof Miinchen ca. 3,3 km, ca. 13 Autominuten

- Supermarkt (EDEKA, PENNY, HIT) - ca. 200 - 400 m entfernt
- Arzte, Drogerien, Apotheken und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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