\/p VON POLL

Neubiberg

DI DI 227NN 772770 2777007
VXXX V27707700 1 107777770 207000 0 2277770777
VXXNX7X? 7?2 777?772 Neubiberg

e <

\\\\ A o
\ A







P X7

25036025 1.550.000 EUR

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!
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Das zum Verkauf stehende Baugrundsttick in Neubiberg befindet sich in einer besonders
begehrten Wohnlage im stidostlichen Umland von M Uinchen. Die ruhige Anliegerstral3e mit
Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fir ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr: Der néchstgelegene S-Bahnhof ist fuldaufig in wenigen Minuten erreichbar und bietet
eine direkte Verbindung ins Minchner Stadtzentrum. Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch
mehrere nahegel egene Bushaltestellen sowie einen schnellen Anschluss an das regionale und
Uberregional e Stralkennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf,
darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke. Dariiber hinaus sind zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen, Kindergarten, Arztpraxen, Restaurants und
kleinere Laden bequem zu Ful’ oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche Grinflachen
und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitéten oder einfach zum Verweilen ein.
Besonders hervorzuheben ist ein grof3es Naherholungsgebiet in der Umgebung, das sich durch
weite Wiesen, Spazierwege und Radstrecken auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum
stadtischen Alltag bietet.

Insgesamt bietet das Grundstiick in der Lindenallee 18 eine hervorragende Kombination aus
ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es eignet sich ideal fir ein
individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten Wohngegenden im Miinchner Stiden.




GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.




PO D777 2007777727777 D277200077777° 0 7 D7777770? 7770707777777? 777

Volker Stich

Corneliusstral®e 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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