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25036025 1.550.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
e sinem Nettodarishenzbatrag o 350.000 €

3,30% p.a.

ffekiiver Jahraszing: 10 abre Solzinsbindung
3.24% p 2. gebundener Sallzing

Wir bieten Ihnen unabhangige . 4. | Kondit_ionen

g : . o
Finan tb tfen Ihre Sollinsbindung  Solzins saheeszing

ren, welche A —sarrrsell \Vic M INternet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! A% . 324%pa. 330%pa

30 Jahre 391%pa  3.99%pa

Stand 02.03.2026

www.von-poll.com




Ap1Op6¢ akiviToLv: 25036025 - 85579 Neubiberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ evav LoLaitepa AOUXO OKLOTIKO dpOo oto Neubiberg, cag EPLUEVEL QUTO TO
EUPUXWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 850 T.|. — LG LOVOISLIKI EUKOLPIO VIO OLKOYEVELEG TIOU
EKTLIMOUV VO PUOLKO, GOPOAANEC KOL QLALIKO TIPOC TN YELTOVLA TIEPLRGAAOV
SdloBiwong. H Tomobeoia o€ EVAV QLYWE OLKIOTIKO §POMO EYYUATOL HEYLOTN NPEMI
KOL YOANVN, XWPIC SLEAEUCN OXNUATWY KOL EVO LOLAITEPT PLALIKO TIPOC T TSI
TEPLBAAAOV — LOAVLKO YO OCOUG EKTIHOUV TNV TTIOLOTNTA CWNG, TNV OLWTIKOTNTA KOL
E£VQ KOTOTIPAOLVO TIEPLBAAAOV. H KOAOOXESIOOUEVN OIGTOEN TOU OIKOTIESOU
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG ATOMLKI TIPOCOPHUOYT — iTE e EVaV EUPUXWPEO KNATIO,
Mo NALOAOUOTN BEPAVTO UE VOTIOOUTIKO TIPOCAVOTOALOMO, TIOLOIKEG XOPEG N EVA
KOMWO ToTtio. EyKeKpLUEVD OXEOLO OTtO TNV Regnauer Hausbau utt&pyxouv nén yla
TO OLKOTIESO. TO OXEDLA TIPOBAETIOUV Lat UPNARG TIOLOTNTOG NL-OvEEAPTNTN
KOTOLKIO HE MOVTEPV D, SLOXPOVIKI QPXITEKTOVIKI, KOAOOXESIOOUEVEC KOTOWELG KAl
Mo Blwolpn evepyelokn ovtiAnyn. H kataokeun 6a tAnpoi to MNMpodtumo 40 tng
KfW yia tnv Anodoon Katolkiwy, To oToio 0xL HOVo eEa0@aAilel EEQLPETIKA
XOMUNAO evePYELOKO KOOTOG, GAAG SNULOUPYEL ETIIONG £VA ATIOAUTO EUXGPLOTO KOl
UYLELVO TIEPLBGAAOV SLaBiwong. AuTO TO OXESLO £XEL OXEOLOOTEL YO SUO NUL-
OVEEGPTNTEG KOTOLKIEG N ML IEYAAN LOVOKOTOLKIG/BIAC. EVOAANOKTIKG, Utopeite
VO TO KOTGOKEUGOETE [MOVOL OGG ) ME TN 6IKN 0GC KOTOOKEUGOTIKN €TOLpEiR. Mn
OlOTAOETE VO ETUKOLVWVAOETE POl LOC OXETIKA e auTo. H poo@opd ag@opd eva
N OVOTITUYHEVO OLKOTIEDO HE UTIAPYXOUCT GOELD OIKOSOUNG. OL OTIEIKOVIOELG KOL TO
EYYPOPO OXESLAOOU OTIO EEWTEPLKO KOATAOKEUOOTH) KOTOLKIWY XPNOLUEUOUY VIO VO
OTIEIKOVIOOUV TILIOAVEC ETIIAOYEG SOUNONG. AUTA €V ATOTEAOUV VOUIKG GECUEUTLIKN
uttoxpewaon r deopeucn d6unong. O ayopoaoThC 6EV UTIOXPEOUTAL VA
KOTOOKEUAOEL UE TNV TIPOTELVOUEVN KOATOOKEUQOTIKN €TALpEia. Eav €vag
OYOPOOTNG OTIOYOCIOEL OLKELOOEAWG VO CUVEPYAOTEL e TNV Regnhauer HeTa TNV
Oyopd TOU OLKOTIESOU, AUTO B Yivel ATIOKAELOTIKG BAOEL EEXWPLOTNC OUPBOONG

KOTOOKEUNG METOEU TOU OlyOPOOTH KOL TNG KOTOOKEUGOTIKAG €TOLpeiag. H Von Poll




Immobilien GmbH &gV eival CUPBOAAOUEVO HEPOG OTNV TIAIPOUCH CUMBOON Kol eV

ovoAauBavel Kauio eubuvn yU' autiv. H YEITOVIG XOpOKTNEIZETOL OTIO KOUWECG
OVOKOTOLKIEG, KOAAOSLATNPNUEVOUC KATIOUG KOl WELUO 6EVTPA. EPTOPIKG KEVTPAQ,
OXOAELD, VNTILOYWYEID KOL CUVOEDELC UE TO HEOO HOZIKAG METAPOPAC EiVaL EUKOA
TPOORACIUG. TAUTOXPOVA, UTOPEITE VO OTIOAQUOCETE TNV NPEMIO LG KaBap&
OLKLOTIKNG TIEPLOXNG - EVAV OTIAVIO CUVOUOCHO GIOTIKAG EYYUTNTAG, OUVOEDONG HE TN
@UON KOL UPNARC TIOLOTNTOC CWhG. OO XAPOUE VO OO TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC KOl VO 0OC CUVOSEUCOUNE OTO §POO GOC TIPOC TO VEO OOC OTITL OTO

Neubiberg.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das zum Verkauf stehende Baugrundsttick in Neubiberg befindet sich in einer
besonders begehrten Wohnlage im sudostlichen Umland von Minchen. Die ruhige
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fur ein

angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof ist fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung ins Miinchner Stadtzentrum.
Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen

sowie einen schnellen Anschluss an das regionale und Uberregionale StraBennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke.
Darlber hinaus sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen,
Kindergarten, Arztpraxen, Restaurants und kleinere Laden bequem zu FuB oder mit

dem Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Verweilen ein. Besonders hervorzuheben ist ein groBes
Naherholungsgebiet in der Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege
und Radstrecken auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag

bietet.
Insgesamt bietet das Grundstlick in der Lindenallee 18 eine hervorragende

Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung.

Es eignet sich ideal fur ein individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten




Wohngegenden im Miinchner Stden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com
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