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Die Wohnung ist aufgeteilt in drei gut geschnittene Zimmer. Neben dem gerdumigen
Wohnzimmer/ Esszimmer mit Zugang zur weitlaufigen Dachterrasse mit Markise stehen
Ihnen zwei behagliche Schlafzimmer zur Verflgung. Besonders hervorzuheben ist das
grof3ztigige Raumgefihl, das durch die grof3en Fensterfronten und sorgfaltig ausgewahlte
Ausstattungsdetails zusatzlich unterstitzt wird.

Der Wohnbereich/ Essbereich ist mit einem hochwertigen Echtholzparkett versehen, das
nicht nur optisch Gberzeugt, sondern auch fir eine angenehme Atmosphare sorgt. In der
separaten Kiche findet sich eine gepflegte Einbauktiche, die gegen eine
Abstandszahlung von € 400.-- iUbernommen werden kann. Diese bietet viel Stauraum
sowie alle notwendigen Elektrogerate und fligt sich harmonisch in das Gesamtkonzept
der Immobilie ein. Das Tageslichtbad ist in zeitlosem Weil3 gefliest und verfugt tber eine
Badewanne.

Fir entspannte Stunden an der frischen Luft sorgt die grof3ziigige Dachterrasse, die vom
Ess/Wohnzimmer aus betreten werden kann. Sie bietet ausreichend Platz fur einen
Essbereich im Freien oder eine gemiitliche Sitzecke. Dank der angenehmen Ausrichtung
genielRen Sie hier sowohl sonnige als auch schattige Stunden nach Feierabend oder am
Wochenende.

Die Wohnung wurde fortlaufend instand gehalten und vor etwa finf Jahren mit einer
neuen Gas - Etagen - Heizungsanlage ausgestattet, sodass kiinftig keine gréf3eren
Investitionen anstehen. Beheizt wird die Immobilie komfortabel Uber eine moderne
Zentralheizung.

Zusatzlicher Stauraum steht Ihnen im dazugehdrigen, trockenen Kellerraum zur
Verfligung. Dort befinden sich auch Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner,

sodass die Hauswirtschaft komfortabel getrennt vom Wohnbereich erledigt werden kann.

Ein Versorgungsvertrag fir die Gas - Etagenheizung ist Mietersache und muss separat
mit einem Energieversorger abgeschlossen werden.

Die Mietsache steht zur Anmietung ab dem 01.05.2026 zur Verfiigung. Haustierhaltung
nicht erlaubt und bitte nur Nichtraucher.

Die Lage der Wohnung verbindet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen zu Geschéften des




taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergéarten sowie einer optimalen Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. So erreichen Sie das Stadtzentrum, zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote in wenigen Minuten.

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Wohnflache: ca. 90 m?

- Anzahl der Zimmer: 3

- Schlafzimmer: 2

- Badezimmer: 1 (Tageslichtbad, weil3 gefliest)

- Dachterrasse

- Echtholzparkett

- Einbauktiche

- Baujahr: 1965

- Zustand: modernisiert

- Heizungsart: moderne Zentralheizung (erneuert vor 5 Jahren)
- Separater Kellerraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner

Sie winschen weitere Informationen oder mochten einen Besichtigungstermin
vereinbaren? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen lhnen gerne fir
Ruckfragen zur Verfiigung.
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* Echtholzparkett

* Laminat

* Einbaukliche (Abstand € 400.--)

* Tageslichtbad weil3 gefliest

* Dachterrasse mit Markise

* Kellerraum mit Anschluf fur WM/WT
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Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim im
stidhessischen Kreis GroR-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit
Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weitere Sehenswurdigkeiten
wie der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks "Schoéffer" und die St.
Magdalenenkirche schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen
Yachten, der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds
ziehen Touristen als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten
Veranstaltungen in der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an
und pragt das Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen,
die zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grof3stadten Frankfurt,
Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grol3en
Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich
die Natur vor der Haustlr zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger
als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Gernsheim ist durch die Autobahn A 67 und die BundesstraRen B 44 und B 426 sowie
durch eine Station der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen
Handelshafen erschlossen und verkehrstechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet
eingebunden.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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