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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOTO@UYLO OVTAEL TN yonTeia Tou OXL MOVO OTIO TNV EUpUXWpPN €i0060
OAAG KOL GO TO UPOC TNG 0pOPNE TWV 2,85 . Mg TOUG HOVTEPVOUC KOl PWTELVS
OXEBLOOUEVOUG XWPOUG dLaBlwong, GUTO TO OTITL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YIO VO
VIWOEL OAN N OLKOYEVELD OOV OTO OTITL TNG. Ol OXOAAOTIKA CUVTNPNMEVOL KAl
OMOPPC SLOHOPPWHEVOL XWPOL e SUO BEPAVTEG EYYUWVTOL OTIOAUTN IOLWTIKOTNTA.
‘Eva TEAELO OTITL Y1 O00UC EKTIMOUV TIG CUVTIOUEG METOKLVNOELG OTNV TIOAN, OAAG
BEAOUV va {)O0UV OE €VQ NOUXO, KATATPAoLvo epBaAAov. ZHMANTIKO: A&Bete
uTtoYn OTL UITOPOUE VO TIPAYOTOTIOI|COUE ETILOKEWPELC MOVO HE OTIOSELEN
Xpnpotodotnong f eTupeBaiwon Xxpnuatodotnong. Euxaplotoupe. Otov
UTIOBGAAETE TO EPWTNUAG OOC, PPOVTIOTE VO CUUTEPIAGPBETE TOV CPLOUO
TNAEQWVOU 0OCG, WOTE VO PUTTOPECOUNE VO KOVOVIOOUWE LG TIPOOWTILKK, XWPEIG
UTIOXPEWON CUMBOUAEUTIKH cuvedpia. Ot AaVOACUEVO CUUTTANPWIEVEG
ANpo@opieg dev Ba An@OoUv uttdoYn oo To CUCTNUA LOC KOL B0 amoppLpOouv.
Entw@eAnBeite amo TNV AMOKAELICTIKN UTINPECIO XpnuoTodoTnong amnod tnv Poll
Finance Kol OTIOKTAOTE TILOTOTIONTIKO OTEYQOTIKOU daveiou. O utteubuvog
ETIUKOLVWVIOG 600G €ival 0 €10LKOG XpnHaTtodotnong K. Marcel Krpesch, +49 163 780

780 7, email marcel.krpesch@vp-finance.de
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* elektrische Rollladen

* Parkett

* hochwertiges Laminat in Dielenform
* hohe Decken (2,85m ) im EG + OG im DG 2,50 m
* Doppelverglasung

* Designer Einbauklche

* Vollwarmeschutz

* Alarmanlage Daitem

* Klimaanlage Daikin

* 2 Badezimmer

*G-WC

* Balkon

* Terrasse

* Brunnen

* Bewasserungsanlage

* hochwertig angelegter Garten

* 3 PKW Stellplatze

* Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GroB-Gerau liegt im sudlichen Rhein-Main-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt
des gleichnamigen Kreises GroB-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der
Position als Kreisstadt erflillt sie wichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs-
und Versorgungsort.

In der Kreisstadt ansassig sind das Behordenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie
viele Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwerksbetriebe
sowie kleinere und mittelstandische Kaufleute bieten den Bewohnern
Dienstleistungen und Produkte des taglichen Bedarfs an und machen das Leben in

GroB-Gerau attraktiv und komfortabel.

GroB-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der GroBstadte der Wirtschaftsregionen
Rhein-Main und Rhein-Neckar. Die Stadte Frankfurt am Main, Darmstadt, Mainz und
Wiesbaden sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann
bequem in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. GroB-Gerau hat einen
direkten Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite
Autobahnnetz mit den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere
Verbindungen bestehen Uber die BundesstraBen B 42 (Darmstadt/Rlsselsheim)
und B 44 (Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und
Darmstadt/Mainz-Wiesbaden, die beiden Binnenhafen in Gernsheim und
Gustavsburg sowie ein flachendeckendes Busnetz komplettieren die

hervorragende Infrastruktur.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320

E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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