VON POLL

Stockstadt am Rhein

> uyxpovo ottt (KFW 40) ue uPnAng mootnTtog
eEQPTAMOTO KOL TIOPAOd00N e TO KAELOL OTO XEPL

ApiBu6c akivATou: 25223034

VON POLL

TIMH AFOPAS: 584.100 EUR + EMI®ANEIA: ca. 135 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 355 m2




ApLOpoG akiviToL: 25223034 - 64589 Stockstadt am Rhein

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpoG akiviToL: 25223034 - 64589 Stockstadt am Rhein

Mg Lo HOTLO

25223034 584.100 EUR

ca. 135 m? Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N NUL-ave&apTNTN KoTowkia (mpotumo KFW 40) eviunwol&del pe tv
KOAOOXESIOOUEVN KATOWN TNG KOL TO TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKA TNC TIOU SEV
aPAVOUYV TIMOTO OVEKTIANPWTO. To aKivnNTOo, TOU OToiou N OAOKANPWON £XEL
TIPOYPOMMOTIOTEL YIa TO 2026, BPLlOKETOL 0€ €VO EAKUOTIKO OLKOTIESO KOl HLOBETEL
oUYXPOVO OXESLOOMO. TOo KTIPLO EiVOL KOTAOKEUGOUEVO OO CUMTIOYH TOLXOTIOLIO
Poroton 36,5 cm e opukTh povwon (mpotuto KFW 40 A+). H cUyxpovn
evdodamedla BEpuavon eEacpalidel avetn {EOTOOLA 0€ ONO TO SWUATIA, EVW TA
NAEKTPLKG POAG O OAG TG TIOPAOUPG TIOPEXOUV TIPOCOETN AVEDT KOl OICPAAELD.
Ta TPUAG TZAOULG CUUBAGAAOUYV ETIIONG OTN BEATIOTN EVEPYELOKH ATTOS00N KOl
NXOMOVWOT. ZTO LOOYELO, BO BPEITE EVAV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU KAl Tpamelapiog
TIOU pEEL AYOYD OTNV EUPUXWPN BEPAVTA, SNULOUPYWVTOCG LOAVIKEG CUVONKEG YL
TN PINOEEVIO OIKOYEVELOC KOL PIAWYV, KOBWCE KOL EVO UTTAVIO ETILOKETTTWYV. Mia
MOVTEPVO OKAA G OTIO XUTO OKUPOSENT 08nyel oTOV EMAVW O0POPO, OTIOU
BplokovTal ot IBLWTIKEG KOTOIKIEC. AUO TIARPN PIAVLIA TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO
KOl AELTOUPYLKOTNTO YIO OAN TNV OLKOYEVELD. Ta UMTAVLO ELVOL QLVIPLOUEVD UE UAIKS
UPNANG TIOLOTNTOG KOL LOVTEPVA EEAPTUOTA KAL BPIOKOVTOL TOCO OTO LOOYELO 00O
KOIL OTOV ETIGVW 0pOoPoO. Idlaitepn poooxn €xel 600l 0TO CUCTNUG BEPUAVONG: IO
KOLVOTOMOC OVTAIG BEPUOTNTOC GEPG-VEPOU EEACPAAIZEL OTIOTEAECUATIKI KO
@AIKNA TIPOG To EPIBAANOV BEpavon. AUTh N TEXVOAOYIQ, 0€ GUVOUOOUO [E TNV
€vVO00aMESLO BEPUOVON, EYYUATAL XOUNAO AEITOUPYIKO KOOTOG KOL EVA GIVETO
E0WTEPIKO KAiMO ONO TO XpOVO. To aKivnTo Ba apadobei e To KAELSL 0TO XEPL, UE
TOUG MEAAOVTIKOUG LOLOKTNTEC VO XPELGZETOL LOVO VO OXEOLAO0UV KOl VO
€EomAioouV TNV KoulZiva CUM@PWVA HE TIC OTOULIKEC TOUG TIPOTIUNAOELG. AUTA N
cueALEia ETUTPETIEL TN BEATIOTN EVOWUATWON TOU TIPOCWTILKOU YOUOTOU KOL TWV
OUYKEKPIHLEVWYV GVOYKWY 0TOV Xwpo SlaBiwong. H tomobeoia autng TNG NitL-
OVEEAPTNTNG KATOIKIOG OUVOUGLZEL TO TIAEOVEKTAMATO TNC KAANG UTIOOOUNG UE TNV

€YYUTNTO 0TN QUON, KOBLOTWVTOG TNV EAKUGCTIKI TOOO YLO OLKOYEVELEG OGO KOL YL




METOKLVOUEVOUG. ZUVOALKG, TIPOKELTAL VIO LG UTIEPOUYXPOVN KOL EVEPYELOKG

OTIOSOTIKH KOTOLKIO TIOU B0 EVTUTIWOLAOEL UE TO TIPOOEKTIKA ETUAEYHEVQ
XOPOKTNPLOTIKA TNG KAL TNV AVOEKTIKN KATookeun TNG. Ol UTTIOYHAPLOL OYOPTOTEG
£€XOUV TNV EUKALPIO VO ETIEVOUCOUV 0E VO OKIVNTO TIOU OVTOTIOKPIVETOL 08 UPNAO
BLOTIKO €TUMESO KAL TIPOCYPEPEL LOKPOTIPOOECUN 0TaBePOTNTA A&iag. H opdda pag
€lval oTnV euxXGpLoTN BE0N VO 0OC TIAPEXEL TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC. Mn
OLOTAOETE VA ETUKOLVWVAOETE Hadi LOG Yo VO KAgioeTe pavieBou. Kotoyelg

SlOTiBEVTOL KOTOTILY GLTHMOTOC. To Hepidlo yng eival 137.800 €.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk
* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwei Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schliisselfertige Ubergabe ( auBer Kiiche)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Stockstadt liegt am sldlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main
und bietet Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine
hervorragende Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen
Stockstadt zu einem beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfugt Uber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen sowie
einem Burgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubrdume und
die Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das Miteinander und
die Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten
Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein
Paradies fur Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg
ermaoglicht es, internationales Flair mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen
Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur vor der
Haustur zu genieBen.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz
mit den wichtigsten Autobahnen A3 und AS ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt
am Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320

E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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