Ober-Ramstadt

Ein Kleinod mit herrlichem, weitlaufigem Garten in
gehobener Wohnlage

Ap1Buéc akivhTou: 26223012

TIM'H ATOPAZ: 998.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 227,11 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTASH FH:: 1.341 m2
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26223012 998.000 EUR

ca. 227,11 m? 29207777772

29999999977 77777 200777

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1981 2727772

2 X 2227777772 27772 ca. 50 m?

2222277222, 1 x

222772 2227772, WC
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
227722772 57.90 kWh/m2a
14.12.2035
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus ( in einer Sackgasse gelegen ) mit einer grofRzligigen
Wohnflache von ca. 227 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.341 m2. Diese
Immobilie wurde im Baujahr 1981 erbaut aus 36,5 cm Poroton Stein, die noch immer
hochwertigste Art als Baustoff. Die mal3gefertigten Holzfenster aus Meranti - Holz,
Schreinerarbeit, was besonder sfur Fenster und TUren geschatzt wird, aufgrund seiner
hohen For mstabilitat.

Das Haus spricht vor allem I nteressenten an, die kein Haus von der Stange suchen, sondern
Wert auf architektonisch anspruchsvolle Grundrisse legen.

Dasfreistehende Einfamilienhaus wur de auf einem Grundstiick erbaut, das vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet — sei es zur Gartengestaltung, fur Freizeitaktivitaten oder
einfach zum Geniel3en der grof3zigigen Aul3enbereiche. Die Kombination aus Haus und
grolRem Grundstiick bietet ein attraktives Wohnumfeld, das ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltungsideen bereithalt. Hier wird Privatsphére grof geschrieben.

Diese Liegenschaft eignet sich optimal fiir vielfaltige Wohnbedurfnisse. Die Raumaufteilung
ermaoglicht zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten und bietet genug Platz fir Familie, Hobbys
oder Arbeiten von Zuhause aus. Die grof3ziigig bemessenen Raume schaffen ein angenehmes
Wohnambiente und férdern somit das Wohlbefinden aller Bewohner. Unter anderem gibt es
zwei behagliche, helle Winter gérten mit elektrischer Auf3enbeschattung. Im
Elternschlafzimmer befindet sich eine Klimaanlage. Die Einliegerwohnung im
Gartengeschossist tber einen separaten Eingang erreichbar. Die grof3ziigige Doppelgar age
lant Sietrockenen Fulies |hre Il mmobilie betreten. Eine Alar manlage gewahrleistet
Objektsicherheit.

Besonder s hervor zuheben ist dieim Haus installierte Ful3bodenheizung Uber eine Erd -
Warme Pumpe aus dem Jahr e 2015, die eine gleichmafilige und angenehme Wéar meverteilung
gewahrleistet. Fir die Uber gangszeiten sor gt die behagliche War me des Kaminofens. Die
Ausstattung des Hauses ist als gehoben einzustufen, was sich in der Auswahl der verbauten
Materialien, der technischen Komponenten und der allgemeinen Bauausfiihrung

wider spiegelt.

Die Lage der Immobilie ermoglicht eine flexible Nutzung des Grundstiicks und schafft durch
die groRziigige Grundstticksflache ideale Voraussetzungen fir Aktivitaten im Freien oder
vielfaltige Gartenprojekte. Ebenso besteht ausreichend Platz fir Erholung und
Freizeitgestaltung. Diesist gewahrleistet durch dieflugfreie Zonein der sich Ober Ramstadt
befindet. Genussvolle Ruhe fir Menschen, die darauf Wert legen.




Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung. Lassen Sie sich von den M dglichkeiten dieser Immobilie bei einer
Besichtigung individuell Giber zeugen. Dieses Einfamilienhaus wartet darauf, von Ihnen
entdeckt zu wer den.

WICHTIG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir Besichtigungen nur mit vorliegendem
Kapitalnachweis oder einer Finanzierungsbestatigung vornehmen kénnen. Vielen Dank.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage unbedingt Ihre Telefonnummer zur Vereinbarung eines
per sonlichen, unver bindlichen Gespréachs an. Nicht korrekt ausgefullte Angaben werden von
unserem System nicht ber iicksichtigt und verworfen.

Nutzen Sie unseren exklusiven Finanzier ungsser vice von Poll Finance und lassen sich ein
Hypothekenzertifikat ausstellen.

Ihr Ansprechpartner der Finanzierungsspezialist

Herr Marcel Krpesch,

0163/ 780 780 7, E- Mail mar cel krpesch@vp-finance.de
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* Einbauklche

* 3 Badezimmer

* Kaminofen

* 2 Wintergérten mit elektrischer Aussenbeschattung
* Klimaanlage

* Alarmanlage

* Doppelverglasung Sprossenfenster aus Maranti - Holz
* FulBbodenheizung

* 2 Terrassen

* grof3e Doppelgar age

* 3 Stellplatzeim Freien

* Einliegerwohnung
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Ober-Ramstadt besticht als lebenswerter Wohnort mit einer harmonischen Verbindung aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die M etropolregion Frankfurt-
Rhein-Main. Die Stadt tUberzeugt durch eine stabile Bevolker ungsentwicklung, eine solide
Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot, das besonders
Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Ober-Ramstadt steht somit fur
eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Nahe und ruhigem Wohnen in griner
Umgebung.

Die familienfreundliche Atmosphéare Ober-Ramstadts zeigt sich besondersin den
zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, die Kinder und Eltern gleicher maf3en
begeistern. In nur wenigen Gehminuten laden gepflegte Spielplétze und grof3ziigige Parks
wieder MIAG-Park und Petri-Park zu gemeinsamen Stunden im Freien ein.
Sportbegeisterte Familien finden vielfaltige Angebote in unmittelbarer Nahe, die aktive
Freizeitgestaltung und gesunde Bewegung fordern.

Die fuRBlaufig erreichbaren Bushaltestellen Rostocker Strafie, Steinackerstraf3e und
Konigsberger StralRe gewahrleisten eine komfortable Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Ober-Ramstadt in nur neun Minuten zu Ful erreichbar
ist und schnelle Verbindungen nach Darmstadt und dar Gber hinaus bietet.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungslandschaft ein besonder er
Pluspunkt: Kindertagesstatten wiedie , Eiche* sind in etwa finf Minuten zu Ful3 erreichbar,
ebenso wie die Eiche-Schule, die Grund- und weiterfiihrende Schulbildung in unmittelbarer
Nahe garantiert. Weitere Schulen wie die Hans-Gustav-Rohr-Schule und die Georg-
Christoph-Lichtenberg-Schule sind ebenfalls bequem innerhalb von zwdlf Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet.

Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl an medizinischen Einrichtungen, darunter
Fachar ztpraxen und Apotheken, diein nur sechsbis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar sind
und somit eine verlassliche Gesundheitsver sorgung sicher stellen. Fir den taglichen Bedarf
stehen mehrere SupermarktewieLidl, PENNY und EDEKA in fuBlaufiger Entfernung zur
Verfligung, die das Einkaufen unkompliziert und zeitsparend machen.

Ober-Ramstadt bietet Familien ein rundum tber zeugendes L ebensumfeld, das Sicher heit,
Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten vereint. Hier finden Sie den idealen Ort,
um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine behagliche Zukunft zu gestalten — eingebettet in eine
lebendige, griine und bestens ver netzte Stadtlandschaft.




Weniger anzeigen
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

www.von-poll.com
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