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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € €VO APLOTOKPATLKO KTiplo 0To GroB-Gerau, QUTO TO EAKUCTIKO SLOPEPLONT OE
OTIA HECOVETOC EKTEIVETOL OE BUO 0pOYPOUC. Evacg aveEAKUOTAPOCG TIOPEXEL
TPOORACN XWPIG EUMOSLA 0TO SlaEPLOMa. Ta apaBupa omd To SATEDO UEXPL TNV
OPOYI TIPOCPEPOUV PAVTACTIKA TIGVOPALKN BEQ OTIG OTEYECG KAl TO YUPW ToTtio. H
Bepbvta NG TOPAToAC, TIEpinmou 80 T.|., SLOBETEL TAVOPAIKA 6€a 180 polpwv. To
OKivNTO EVTUTIWOLAZEL PE TO EEQLPETIKO YUOIKO WG, TNV KOUW) ETUMAWON KOL TNV
EVOLAPEPOUDA, EUPUXWPN SLappUBIon. H yevvalodwpn caAovotpamnelopia, Tou
EKTELVETOL HEXPL TNV KOPUPOYPOUUNA TNC OTEYNG, PLAOEEVEL KAOE 1BEQ ECWTEPIKOU
OoXeOLOOMOU, TANPWVTACG T UPNAOTEPO TIPOTUTIA. AUTO TO EEALPETIKO OKivVNTO
mepNaBavel emtiong o arodnkn 30 T.u. 0TO UTIOYELO e TIapaBupo. To
agPodPOULo TNG DPaVKEOUPTNG ATEXEL HOALG 20 AETITA € TO QUTOKIVNTO KOL TO
KEVTPO TNG TIOANG 30 AETTTA. AUO POVA YKOPAGL (TO €va e eTUTTAEOV BEoN
OTAOUEUONG MITPOOTA) SloTiBevToL EEXWPLOTA. ETIKOlVWVAOTE HOli HOC VIO
TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEC OXETIKA UE QUTO TO HOVOASLKO OKIVNTO KL VIO VO
KOVOVIOETE MO TIPOOWTIKN €TtioKEYN. AVUTIOOVOUE VO GOG OKOUCOULLE.
>HMANTIKO: MNMopakaAOUE VO KOTAVONOETE OTL PTTOPOUE VO
TIPOYUOTOTIO)OOUE ETILOKEWELG HOVO UE QTIOSELEN XPNMATOSOTNONG N
emBeRaiwon xpnuatodotnong. Euxaplotoupe. MapakaAoupe BeBalwbdeite Ol
EXETE OUNTIEPIAGREL TOV GPLOPO TNAEPWVOU OO OTO GIiTNUG OAC, WOTE VO
MITOPECOUE VO KOVOVIOOUE LG TIPOOWTILK, XWPIG UTIOXPEWON CUBOUAEUTIKN
ouvedpia. Ta otolyeia TIou B CUPTIANPWBOOUV AavBdoueva 6ev Ba uTtoBAnBouv
o€ enegepyaoia omnod 1o cUCTNUG HOC Kal Ba amopplpbouv. EnweeAnbeite amod tnv
OTIOKAELOTIKA UTINPEGIA XpnuatoddTnong amo tnv Poll Finance kol amoktRote
TILOTOTIOINTIKO OTEYAOTIKOU daveiou. O UTEUBUVOC ETIKOLVWVIOCG OOC VAL 0 EL6IKOC
Xpnpotodotnong k. Marcel Krpesch, +49 163 780 780 7, email

marcel.krpesch@vp-finance.de
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Einbauklche mit Granitarbeitstplatte + dt. Markengeraten
* Feinsteinzeugfliesen

* FuBbodenheizung mit raumlicher Einzelsteuerung

* hochwertiger Veloursboden Wohngalerie

* teilweise klimatisiert

* elektrische Rollladen ( teilweise )

* Badezimmereinbauten

* zwei Badezimmer

*insgesamt 3 WC 's

* Dachflachenfenster mit automatischer Verschattung
* Wasseranschluss auf der Terrasse

* Abstellraum auf der Terrasse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GroB-Gerau liegt im sudlichen Rhein-Main-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt
des gleichnamigen Kreises GroB-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der
Position als Kreisstadt erflillt sie wichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs-
und Versorgungsort.

In der Kreisstadt ansassig sind das Behordenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie
viele Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwerksbetriebe
sowie kleinere und mittelstandische Kaufleute bieten den Bewohnern
Dienstleistungen und Produkte des taglichen Bedarfs an und machen das Leben in

GroB-Gerau attraktiv und komfortabel.

GroB-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der GroBstadte der Wirtschaftsregionen
Rhein-Main und Rhein-Neckar. Die Stadte Frankfurt am Main, Darmstadt, Mainz und
Wiesbaden sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann
bequem in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. GroB-Gerau hat einen
direkten Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite
Autobahnnetz mit den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere
Verbindungen bestehen Uber die BundesstraBen B 42 (Darmstadt/Rlsselsheim)
und B 44 (Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und
Darmstadt/Mainz-Wiesbaden, die beiden Binnenhafen in Gernsheim und
Gustavsburg sowie ein flachendeckendes Busnetz komplettieren die

hervorragende Infrastruktur.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 102.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviAToL: 25223009 - 64521 GroBR-Gerau / Berkach

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320

E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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