Gernsheim

Eva IPAYMOTIKO TipwToTutio Gernsheim, wg
eMEVOUON.

ApiBud6c akivATou: 25223005

‘ VON POLL

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 240 m? « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH FH:: 204 m?




Ap1Op6G akiviToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1Op6G akiviToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

Mg Lo HOTLO

25223005 349.000 EUR
ca. 240 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.

2 TEYQAVWTLKH opopn !
MwsSt.) des

10 beurkundeten

7 Kaufpreises
1998

4 2TEPED

1921
ca. 70 m?
MTIOAKOVL




Ap1Op6G akiviToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

Evepyelokd 6edouEVQ

JAYete]l KEIN




Ap1Op6G akiviToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivAToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 25223005 - 64579 Gernsheim

MLa IpwTN €VIUTIWON

Bpioketal otnv Kopdla Tou Gernsheim, og €vav noUXo LOVOSPOMO, GUTA N
€ANKUOTIKN, TANPWC EVOLKIOIOUEVN TIOAUKOTOLKIO GTIOTEAEITOL OTIO TECOEPLG
HOVAOECG: VA SLOUEPLOUT EVOC SWHATIOU KOL TPIO SLOPEPICUATO TPLWV SWHATIWV.
To oKivNTO €XEL OUVTNPNBEL UE CUVETIELD KO BPIOKETOL OE OTIROPH SOWULKN
Kataotaon. To cuoTnua BEpuavong eTpeAaiou xpovoAoyeital amod to 2003. H
€UPUXWPEN AUAN XPNOLHEUEL WG XWPOCG ATIOONKeUONC TIOSNAGTWY. K&BE ovada
TEPINOUPBAVEL EVO UTIOYELO XWPO aToOnKeuong. Ta dlapepiopaTo SlobETOUV
OUVOUOQOUO TIOPKE Kal laminate Samedou. Ta PMAVIO £XOUV OVOKALVIOTEL.
ATIOAQIUOTE LG YOARVLO KOL NPEUN SLAPBiwon oTo KEVTIPO Tou Gernsheim, e B€a
otnv ekkAnoia tng Ayiag Mapiag tng MaydoAnvig. ZHMANTIKO: AaBete uttoyn
OTL UTIOPOUE VO TIPOYUOTOTIOLHOOUE ETILOKEYELG OVO KOTOTILV TIPOOKOWMLONG
OTOSEIENC XPNHOTOSOTNONG N ETURERGIWONG XPNUOTOSOTNONG. EUXOPLOTOUE.
‘Otov UTIOBGAAETE TO EPWTNUG OOC, PPOVTIOTE VO CUUTEPIAGRBETE TOV GPLOPO
TNAEPWVOU 0OC, WOTE VO UITOPECOUE VO KAVOVICOUWE LG TIPOOWTILKI, XWEILG
UTIOXPEWON OUPBOUAEUTIKH cuvedpia. OL AGVOCUEVO CUUTMTANPWEVEG
TTANPOYopPieg BA aToPPLPOOUV aTO TO CUOTNUAG HOG. ETw@eAnBeite amo tnv
OTIOKAELOTIKNA UTINPECia XpnuaTtodoTnong aro tnv Poll Finance Kol amokTriote
TILOTOTIOINTIKO OTEYAOTIKOU daveiou. O UTEUBUVOC ETIKOLVWVIOG OOC EivValL 0 EL6IKOC
o€ Bgpata xpnuatodotnong k. Marcel Krpesch, 0163/ 780 780 7, email

marcel.krpesch@vp-finance.de
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* Echtholzparkett
* Laminat

* Fliesen

* Vinylparkett

* Tageslichtbader
* Balkon

* 2 Terrassen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt
Gernsheim im studhessischen Kreis GroB-Gerau ein breites Kultur- und
Freizeitangebot und damit Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation.
Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weitere
Sehenswdurdigkeiten wie der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des
Buchdrucks "Schoffer" und die St. Magdalenenkirche schmicken das Stadtbild.
Der Gernsheimer Hafen mit seinen Yachten, der Golfplatz sowie die wunderbare
Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen als Ausflugsziel an. Das
Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in der Region, lockt
im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und pragt das Miteinander der
Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und
Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den GroBstadten
Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair
mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu
kénnen und zugleich die Natur vor der Haustur zu genieBen. Der Flughafen
Frankfurt am Main ist in weniger als 20 Minuten tber die Autobahn oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim ist durch die Autobahn A 67
und die BundesstraBen B 44 und B 426 sowie durch eine Station der Regionalbahn
Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen erschlossen und

verkehrstechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320

E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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