VON POLL

Kreis Borken

L &ndliche Eleganz auf hochstem Niveau -
Einzigartiges Anwesen mit Wohnensemble und
Pferdehaltung

Ap1Buéc akivTov: 26202038
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1.200.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’W.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Sielieben landliches Wohnen im Grinen und wiinschen sich gleichzeitig viel Platz,
Privatsphére und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten? Dann ist dieses charmante Bauer nhaus
mit zwei zusatzlichen Wohneinheiten auf einem rund 13.569 m2 grof3en Grundstiick genau
dasRichtigefur Sie.

Dasurspringlich im Jahr 1976 errichtete Anwesen bietet eine Wohnflache von ca. 340 mz2
und vereint grof3ztigiges Wohnen mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Das Ensemble besteht aus dem Haupthaus sowie zwei separaten Wohneinheiten und eignet
sich somit ideal flir Familien, M ehr gener ationenkonzepte oder zur Vermietung. I nsgesamt
stehen in den 3 Wohneinheiten neun Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und vier
Badezimmer, zur Verflgung.

Die grof3ziigigen Aul3enflachen verleihen dem Anwesen seinen besonderen Char akter. Neben
weitlaufigen Freiflachen stehen sechs Pfer deboxen sowie ein Reitplatz zur Verfigung. Die
Pfer deboxen werden derzeit von Mietern genutzt und eigenstandig gepflegt, wodur ch sich
zusatzliche M dglichkeiten fiir Pferdehalter oder ander e Nutzungskonzepte er geben.

Im Inneren Uberzeugt die Immobilie mit einer angenehmen Wohnatmosphare, hellen
Ré&umen und einer durchdachten Raumaufteilung. Hochwertige Echtholzbdden, grof3ziigige
Wohnbereiche und der Blick ins Grine schaffen ein Wohngefiihl, das Ruhe und

L ebensqualitat miteinander verbindet.

Das Anwesen wurde Uiber die Jahrekontinuierlich instand gehalten und moder nisiert.
Beispielsweise wurde die K liche, mehrere Badezimmer sowie die beiden separaten
Wohneinheiten in den vergangenen Jahren modernisiert beziehungsweise renoviert, sodass
sich die Immobilie heute in einem gepflegten und zeitgemalen Zustand préasentiert.

Dieses besondere Anwesen bietet die seltene M 6glichkeit, grof3ztigiges Wohnen, natur nahes
L eben und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten auf einem beeindruckenden Grundsttick
miteinander zu verbinden.

Aus Ricksicht auf die Privatsphére der derzeitigen Bewohner zeigen die ver 6ffentlichten
Fotos lediglich ausgewahlte Ber eiche des Haupthauses sowie einer weiteren Wohneinheit.
Aus Datenschutz- und Privatspharegrinden konnen wir keine weiteren Innenaufnahmen
Offentlich zur Verflgung stellen.

Auf Anfrage stellen wir Thnen selbstverstandlich ger ne erganzende Bildmaterialien zur
Verfugung. Dar Uber hinaus haben Sieim Rahmen einer personlichen Besichtigung die




M 6glichkeit, sich einen umfassenden Eindruck von allen Einheiten und dem gesamten
Objekt zu ver schaffen.

Gernestellen wir Ihnen dielmmobilie bei einer personlichen Besichtigung naher vor und
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Haupthaus (Wohneinheit 1):
-Olheizung (BJ 2004)
-Einbaukuche
-Echtholzboden (Franzdsische Eiche)
-Bad mit Dusche

-Bad mit Badewanne
-GéasteeWC

-Terrasse mit grof3em Garten
Wohnung 2, Einliegerwohnung am Haupthaus:
-Olheizung (BJ 2004)

-Bad

-Einbaukuche

-Terrasse mit Garten
Wohnung 3, Kotten:
-Gasheizung

-Bad

-Terrasse mit Garten
-Remiseim Innenhof
AulBenanlage:

-6 Pfer deboxen

-Reitplatz
-Felder/Weideflachen

-2 Garagen

-6 Stellplatze
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Die Immobilie befindet sich in reizvoller, landlich gepragter Wohnlage. Umgeben von der
typisch minsterlandischen Parklandschaft mit weitlaufigen Wiesen, Feldern und
vereinzelten Hofstellen bietet der Standort ein hohes Mal3 an Ruhe, Privatsphare und

L ebensqualitat.

Das Stadtzentrum mit seinen vielféaltigen Einkaufs- und Ver sorgungsmaoglichkeiten liegt nur
etwa 3 km entfernt und ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Schulen, Kindergérten,
Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs stehen dort in ausreichender Zahl
zur Verflgung.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte des Westmuinster landes sowie die Néahe zur
niederlandischen Grenze unterstreichen die Attraktivitat des Standorts.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege in der direkten Umgebung bieten zudem hervorragende
M oglichkeiten fur Freizeit und Erholung im Grinen.

I nsgesamt verbindet die Lage naturnahes Wohnen in ruhiger Umgebung mit den Vor ziigen
einer gut erreichbaren stadtischen Infrastruktur.
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Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com
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