VON POLL

Bocholt - Biemenhorst

Seltene Gelegenheit: Flexibles 3-Familienhaus
fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

ApiBudc akivaTou: 26202021

TIMH AFOPAS: 998.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 416 m2 « AQMATIA: 10  ‘EKTAZH H:: 870 m?
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Im beliebten Bocholter Ortsteil Biemenhorst prasentiert sich diese
auBergewdhnliche Immobilie mit einer seltenen Kombination aus Charme,

GroBzugigkeit und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Die Immobilie ist aufgeteilt in drei eigenstandige Wohneinheiten mit separaten

Eingangen.

Das Gebaude wurde im Laufe der Zeit mit viel Liebe zum Detail in individuelle,
stilvolle Wohnbereiche umgestaltet. Dadurch entsteht eine besondere Atmosphare,

die modernen Wohnkomfort mit historischem Charakter verbindet.

Wohnen mit Individualitat — drei eigenstandige Einheiten
Jede der drei Wohneinheiten Gberzeugt durch ihren eigenen Charakter und eine

durchdachte Raumaufteilung.

Die vermietete Erdgeschosswohnung (Wohnung 1) verfiigt ber ca. 120m?
Wohnflache und punktet mit direktem Zugang zum Garten. Sie eignet sich ideal fur

Familien oder alle, die Wohnen und Natur harmonisch verbinden mdchten.

Die vermietete Dachgeschosswohnung (Wohnung 2) bietet mit ca. 73m? eine
gemdutliche Wohnatmosphare mit charmanter Aufteilung und einem Balkon, der
zusatzlichen Freiraum im Alltag schafft. Ein zusatzlicher Abstellraum im
Erdgeschoss (ca. 10m? ) bietet praktischen Stauraum fiir Haushaltsgerate, Vorrate

oder Fahrrader und sorgt so fur mehr Ordnung im Wohnbereich.

Ein besonderes Highlight bildet der groBzligige Wohnbereich Uber drei Etagen

(Wohnung 3) mit ca. 202m? Wohnflache, der durch seine offene Struktur und




groBzugigen Flachen vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Diese Einheit
verflgt ebenfalls Uber einen eigenen Gartenbereich und bietet ein
auBergewdhnliches Wohngefuhl mit viel Raum zur Entfaltung.

Das groBzugige Grundstlck bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und
Nutzung. Eine Uberdachte Terrasse schafft einen geschitzten AuBenbereich flr

entspannte Stunden im Freien.

Auch in Bezug auf Parkmaoglichkeiten Uberzeugt die Immobilie:
Carports mit drei Stellplatzen fir die groBte Wohneinheit.

Acht zusatzliche Freiplatze direkt vor dem Haus flir alle Wohneinheiten.

Die Immobilie verfligt Uber eine differenzierte und funktionale Heiztechnik fir die
einzelnen Wohneinheiten, eine Kombination aus Luftwarmepumpe, Gas- sowie

Olzentralheizung.

Eine Immobilie mit vielen Mdglichkeiten, ob als Mehrgenerationenhaus, zur
teilweisen Vermietung, als Kapitalanlage oder fir Wohnen und Arbeiten unter einem

Dach - diese Immobilie eréffnet zahlreiche Perspektiven.

Die Kombination aus groBzuigigem Grundstlck, auBergewdhnlicher
Gebaudestruktur und eigenstandigen Wohneinheiten macht dieses Objekt zu einer

seltenen Gelegenheit in begehrter Lage von Bocholt-Biemenhorst.
Gerne senden wir Ihnen ein aussagekraftiges Exposé mit Bildern zu und stehen
Ihnen selbstverstandlich auch fur einen individuellen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage. Die Immobilie ist nach Absprache verflgbar.
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- Wohnung 1/ Gaszentralheizung mit FuBbodenheizung + Warmwasser Uber
Raumwarmepumpe

- Wohnung 2 Luftwarmepumpe in kombination mit Olzentralheizung und
Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- Wohnung 3 Luftwarmepumpe in Kombination mit Olzentralheizung und
Warmwasser Uber die Raumwarmepume

- Photovoltaikanlage zur Unterstitzung der Energieversorgung / 9,8 kwp mit 11kw
Speicher

- Garten mit Uberdachter Terrasse

- Carport mit 3 Stellplatzen

- 8 Freiplatze

- separate Eingange fur die Wohnungen

- 3 Badezimmer + 2 Gaste WC + Toilettenanlagen angrenzend zum Hobbyraum
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Das Grundstiick liegt im Bocholter Stadtteil Biemenhorst.

FuBlaufig, in ca. 100 Meter Entfernung zum Grundstiick befinden sich Felder,

Garten und im naheren Umfeld weitere Einfamilienhauser.

In der Nachbarschaft befindet sich, ein Kinderspielplatz und in unmittelbarer Nahe,

ein Backer, ein Kindergarten und ein Sportverein.

Zur Bocholter FuBgangerzone sind es nur ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad.
Lebensmittelgeschafte, Arzte, Apotheken, Banken und weitere Geschifte sind

ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Ein Gymnasium oder eine Realschule ist innerhalb von 10 Minuten mit dem Rad zu
erreichen. In Bocholt gibt es neun weiterfiihrende Schulen: vier Gymnasien, zwei
Realschulen, zwei Hauptschulen und eine Gesamtschule.

Die Westfalische Hochschule bietet in Bocholt unter anderem die Studiengange

Mechatronik, Bionik, Elektrotechnik, Maschinenbau und Wirtschaft an.

Eine erholsame Abwechslung verspricht das Inselbad BAHIA. Es ist ein moderner,
Uberdachter Wasserpark mit Abenteuerrutschen & Wellnessbereich mit Salz- &

Aroma-Dampfsaunen in einer groBen Saunalandschaft.

Das Haus befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe zum neuen urbanen
Kulturquartier ,Kubaai”. Dort, zwischen Innenstadt und Aasee, wurde kirzlich eine
ehemalige Spinnerei zum ,Lernwerk” mit VHS, Musikschule und Kinstlerateliers
umgebaut. Neben dem , Textilwerk” ein paar Meter weiter —zwei mit einer groBen

Podiumsbriicke verbundenen Museen des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe




-sollen Wohnungen gebaut werden. Das Ziel: ein besonderes Quartier, in dem

Menschen arbeiten und wohnen, Freizeit verbringen und Kultur erleben.

Bocholt bietet ein reges Stadtleben, verstromt jedoch gleichzeitig eine gemlitliche
Atmosphare, eben eine Stadt zum Wohlflhlen! Das Programm in Sachen Kultur und

Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Die Stadt Bocholt an der deutsch-niederlandischen Grenze liegt im westlichen
Minsterland in Nordrhein-Westfalen. Sie ist mit Gber 74.000 Einwohnern die groBte

Stadt des Kreises Borken im Regierungsbezirk Minster.

Uber die B473 ist Bocholt an die A3 angebunden und {iber die B67 an die A 31. Bis
ins Ruhrgebiet brauchen Sie mit dem PKW nur 20 - 30 Minuten und Uber die A3 ist

die Nordsee in Holland in etwa 2 Stunden fiir einen Kurzurlaub erreichbar
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Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871-9958 98 0

E-Mail: bocholt@von-poll.com
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