VON POLL

Bocholt - Biemenhorst

Seltene Gelegenheit: Flexibles 3-Familienhaus fur
Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Ap1Buoéc akivATou: 26202021

TIMH AFOPAS: 998.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 416 m? « AQMATIA: 10  ‘EKTAZH H:: 870 m?
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26202021 998.000 EUR

ca. 416 m2 Kauferprovision
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Im beliebten Bocholter Ortsteil Biemenhorst préasentiert sich diese aufRergewthnliche
Immobilie mit einer seltenen Kombination aus Char me, Grof3ziigigkeit und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Dielmmobilieist aufgeteilt in drel eigenstandige Wohneinheiten mit separaten Eingangen.

Das Gebadudewurdeim Laufe der Zeit mit viel Liebe zum Detail in individuelle, stilvolle
Wohnbereiche umgestaltet. Dadur ch entsteht eine besonder e Atmosphér e, die moder nen
Wohnkomfort mit historischem Charakter verbindet.

Wohnen mit Individualitat —drei eigensténdige Einheiten
Jede der drei Wohneinheiten Uber zeugt durch ihren eigenen Charakter und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Die ver mietete Erdgeschosswohnung (Wohnung 1) verfiigt Gber ca. 120m2 W ohnflache und
punktet mit direktem Zugang zum Garten. Sie eignet sich ideal fiir Familien oder alle, die
Wohnen und Natur harmonisch verbinden mdchten.

Die ver mietete Dachgeschosswohnung (Wohnung 2) bietet mit ca. 73m2 eine gemiitliche
Wohnatmosphére mit charmanter Aufteilung und einem Balkon, der zusatzlichen Freiraum
im Alltag schafft. Ein zusatzlicher Abstellraum im Erdgeschoss (ca. 10m?2) bietet praktischen
Stauraum fur Haushaltsger ate, Vorréate oder Fahrrader und sorgt so fir mehr Ordnung im
Wohnbereich.

Ein besonderes Highlight bildet der grofRziigige Wohnbereich tber drei Etagen (Wohnung 3)
mit ca. 202m2 Wohnflache, der durch seine offene Struktur und grof3zligigen Flachen
vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten bietet. Diese Einheit verfligt ebenfalls Gber einen
eigenen Gartenbereich und bietet ein aul3er gewdhnliches Wohngefiihl mit viel Raum zur
Entfaltung.

Das grof3ziigige Grundsttick bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und Nutzung.
Eine Uberdachte Terrasse schafft einen geschiitzten AufRenbereich fir entspannte Stunden
im Freien.

Auch in Bezug auf Parkmdglichkeiten Giber zeugt die Immobilie:
Carportsmit drei Stellplatzen fur die gr6i3te Wohneinheit.
Acht zusatzliche Freiplatze direkt vor dem Hausfur alle Wohneinheiten.




Die Immoabilie verflgt tber eine differenzierte und funktionale Heiztechnik fir die einzelnen
Wohneinheiten, eine Kombination aus L uftwéar mepumpe, Gas- sowie Olzentralheizung.

Eine Immobilie mit vielen M églichkeiten, ob als M ehrgener ationenhaus, zur teilweisen
Vermietung, als Kapitalanlage oder fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach —diese
Immobilie er 6ffnet zahlreiche Per spektiven.

Die Kombination aus grof3ziigigem Grundstlick, auf3er gewodhnlicher Gebaudestruktur und
eigenstandigen Wohneinheiten macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit in

begehrter Lage von Bocholt-Biemenhorst.

Gerne senden wir Thnen ein aussagekr aftiges Exposé mit Bildern zu und stehen Ihnen
selbstver stéandlich auch fur einen individuellen Besichtigungster min zur Verfagung.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage. Die Immobilieist nach Absprache verflgbar.
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- Wohnung 1 Gaszentralheizung mit FuRbodenheizung + War mwasser Uber

Raumwéar mepumpe

- Wohnung 2 L uftwéar mepumpe in kombination mit Olzentralheizung und War mwasser
Uber Durchlaufer hitzer

- Wohnung 3 L uftwar mepumpe in Kombination mit Olzentralheizung und War mwasser
Uber die Raumwar mepume

- Photovoltaikanlage zur Unterstiitzung der Energieversorgung/ 9,8 kwp mit 11kw Speicher
- Garten mit Uberdachter Terrasse

- Carport mit 3 Stellplatzen

- 8 Freiplatze

- separ ate Eingénge fur die Wohnungen

- 3Badezimmer + 2 Gaste WC + Toilettenanlagen angrenzend zum Hobbyraum
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Das Grundstiick liegt im Bocholter Stadtteil Biemenhor st.

FuRlaufig, in ca. 100 Meter Entfernung zum Grundstiick befinden sich Felder, Garten und
im néheren Umfeld weitere Einfamilienhauser.

In der Nachbar schaft befindet sich, ein Kinder spielplatz und in unmittelbarer Nahe, ein
Backer, ein Kindergarten und ein Sportverein.

Zur Bocholter Ful3ganger zone sind esnur ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad.
L ebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Banken und weiter e Geschéfte sind ebenfallsin
wenigen Minuten erreichbar.

Ein Gymnasium oder eine Realschuleist innerhalb von 10 Minuten mit dem Rad zu
erreichen. In Bocholt gibt es neun weiterfihrende Schulen: vier Gymnasien, zwei
Realschulen, zwel Hauptschulen und eine Gesamtschule.

Die Westfalische Hochschule bietet in Bocholt unter anderem die Studiengange

M echatronik, Bionik, Elektrotechnik, Maschinenbau und Wirtschaft an.

Eine erholsame Abwechslung ver spricht das Inselbad BAHIA. Esist ein moder ner,
Uberdachter Wasserpark mit Abenteuerrutschen & Wellnessbereich mit Salz- & Aroma-
Dampfsaunen in einer grof3en Saunalandschaft.

Das Haus befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe zum neuen urbanen Kulturquartier
»Kubaai“. Dort, zwischen I nnenstadt und Aasee, wurde kiirzlich eine ehemalige Spinnerei
zum , Lernwerk® mit VHS, Musikschule und Kinstlerateliers umgebaut. Neben dem

» Textilwerk” ein paar Meter weiter —zwel mit einer grof3en Podiumsbr ticke ver bundenen

M useen des L andschaftsver bandes Westfalen-L ippe —sollen Wohnungen gebaut werden. Das
Ziel: ein besonderes Quartier, in dem Menschen arbeiten und wohnen, Freizeit verbringen
und Kultur erleben.

Bocholt bietet ein reges Stadtleben, verstromt jedoch gleichzeitig eine gemiitliche
Atmosphér e, eben eine Stadt zum Wohlfihlen! Das Programm in Sachen Kultur und
Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Die Stadt Bocholt an der deutsch-niederlandischen Grenze liegt im westlichen Minsterland
in Nordrhein-Westfalen. Sieist mit Gber 74.000 Einwohnern die gr6i3te Stadt des Kreises
Borken im Regierungsbezirk Munster.




Uber die B473ist Bocholt an die A3 angebunden und tiber die B67 an die A 31. Bisins
Ruhrgebiet brauchen Sie mit dem PKW nur 20 - 30 Minuten und Uber die A3ist die Nordsee
in Holland in etwa 2 Stunden fur einen Kurzurlaub erreichbar
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Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com
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