VON POLL

Stadtlohn

Perfekte Kapitalanlage - Solide ver mietete
Doppelhaushalfte mit zwei Wohneinheiten

ApiBudéc aktvATou: 26202006
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 279.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 348 m?2
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279.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Dieses char mante Doppelhaushélfte Gber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung
aufgeteilt in zwel Wohneinheiten, Erdgeschoss mit ca. 60m2 Wohnflache und Garten.
Dachgeschoss ebenfalls ca. 60m2 Wohnflache mit Balkon. Beide Wohneinheiten sind nahezu
identisch geschnitten und verfligen Uber ein gemeinsames Treppenhaus mit separ aten
Zugangen. Sie sind autark nutzbar und aktuell als zwei getrennte Wohnungen ver mietet, die
monatliche Kaltmiete betr agt €865,-.

Diese Immobilie aus dem Jahr 1908 iber zeugt durch ihre gelungene K ombination aus
historischem Charakter und moderner Wohnqualitat.

Das Grundstiick umfasst ca. 348 m2 und bietet ausreichend M dglichkeiten fir Gestaltung
und Entfaltung im Auf3enbereich.

Die Wohnung im Erdgeschoss empfangt Sie mit einem zentralen Flur, von dem aus alle
R&umen erreichbar sind.

Rechts befindet sich das moder n ausgestattete Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Linkerhand gelangt man in die offene Kliche, die nahtlosin den Wohn- und Essbereich
Ubergeht. Die Terrassentur im Wohnzimmer fihrt direkt in den schén angelegten Garten,
der zum Entspannen und Verweilen einladt.

An die Kiche angrenzend befindet sich das Schlafzimmer.

Die Wohnung im Dachgeschoss spiegelt den Grundriss des Er dgeschosses wider :
Auch hier fihrt aus dem Eingangsber eich, rechts das Badezimmer mit Dusche und
Badewanne.

Linksvom Eingang befindet sich die offene Kiiche, diedirekt in den gemditlichen Wohn- und
Essbereich tGiber geht. Vom Wohnzimmer aus betritt man den sonnigen Balkon, der einen
schonen Ausblick bietet und die obere Wohneinheit vervollstandigt.

Auch hier grenzt an die Kiiche das Schlafziimmer.
Die Anliegende Doppelhaushalfte Nr. 15 steht ebenfalls zum Verkauf. Die Immobilie ist nach
Absprache verflgbar.

Energieausweiswird erstellt.




Gerne senden wir Thnen ein aussagekr aéftiges Exposé mit Bildern zu und stellen Ihnen einen
Rundgang zur Verflgung.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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- Terrassein Stidausrichtung

- Balkon

- Einbaukicheim DG

- Sanitar- Ausstattungen, 2 x Dusche, 2 x Badewanne
- Gartenhutte

- zentrale Gasheizung

- zwei Stellplatze
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DieImmaoabilie befindet sich in einer zentrumsnahen Lage von Stadtlohn.

Zur Innenstadt sind esnur ca. 10 Minuten zu Ful3, esgibt einen Backer in der

Nachbar strafze und einige L ebensmittelgeschiafte sind nur ca. 1000 M eter entfernt. Arzte,
Apotheken, Banken und alle weiteren Dinge des taglichen Bedarfs sind ebenfallsin wenigen
Minuten erreichbar.

Drei Kindergéarten und eine Grundschulesind in nur ca. 5 bis 10 Minuten mit dem Rad zu
erreichen.

Stadtlohn an der deutsch-niederléandischen Grenzeliegt im westlichen M tinsterland in
Nordrhein-Westfalen und hat ca. 20.000 Einwohner.

Stadtlohn bietet ein reges Stadtleben, verstrdmt jedoch gleichzeitig eine gemiitliche
Atmosphére, eben eine Stadt zum Wohlfihlen! Das Programm in Sachen Kultur und
Freizeit ist ansprechend und vielseitig, ebenso wie das gastronomische Angebot.

Die Entfernung nach Ahaus betragt ca.15km, nach Borken ca. 18km und Coesfeld ca. 22km.
Die benachbarten Niederlande, mit der Stadt Winterswijk sind nur ca. 23 km entfernt.

Durch die nahe Anbindung an die B525, erreicht man in nur wenigen Minuten die A31, um
z. B. schnell ins Ruhrgebiet zu gelangen oder nach Norden um zur Nordsee zu reisen.
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Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

www.von-poll.com
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