VON POLL

Raesfeld

Gepflegte 4-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit
Garten, Garage und Einbauktche zu ver mieten.

ApiBuéc aktvATou: 26202035

TIM'H ENOIK10Y: 1.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 110 m2 - AQMATIA: 4

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Diese groR3zligige und gepflegte Erdgeschosswohnung in einem ruhigen Zwei-Parteien-Haus
Uber zeugt mit einem durchdachten Grundriss, einem schénen Gartenbereich sowie
zahlreichen Ausstattungsdetails, die ein komfortables Wohnen ermoglichen.

Mit rund 110 m2 Wohnflache sowie zusatzlichen Nutzflachen im Keller bietet die Wohnung
viel Platz fir Paare, kleine Familien oder Berufstatige im Homeoffice.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung ver mittelt der einladende Eingangsber eich mit
Garderobe ein angenehmes Wohngefiihl. Von hier aus erschliefdt sich der zentrale Flur, der
zu den weiteren Raumlichkeiten fuhrt.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt vier gut geschnittene Zimmer, die flexibel als Wohn-,
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Her zstick der
Wohnung ist das helle Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Wintergarten sowie
zur grof3ziigigen Sonnenterrasse und dem schén eingewachsenen Garten mit
Heckenbegrenzung. Hier entsteht ein geschitzter Auf3enbereich mit viel Privatsphére und
Platz zum Entspannen.

Eine zusétzliche lUiber dachte Terrasse auf der Riickseite des Hauses bietet auch an warmen
Sommertagen einen angenehmen, schattigen Ruckzugsort.

Die separate Klicheist bereits mit einer gepflegten Einbauktiche ausgestattet, deren
Ubernahme durch den Mieter moglich ist. Durch die praktische Anbindung an den
Wohnbereich entsteht ein angenehmes Wohnkonzept mit kurzen Wegen.

Das Badezimmer verflgt Uber eine ebenerdige Dusche und ist sowohl vom Schlafzimmer als
auch Uber den hinteren Flur erreichbar. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Gaste-WC. Ein weiteres Zimmer, das direkt an das Wohnzimmer anschliefit, eignet sich
ideal alsBuro oder Géstezimmer .

Weitere Highlights der Wohnung:

Garten zur alleinigen Nutzung

Terrassen in Sonnen- und Schattenlage
Winter garten mit direktem Gartenzugang
Geraumige Garage

Zusatzlicher Stellplatzin der Einfahrt
Kellerabteile und weiter e Nutzflachen
Ruhige Wohnlage




Die Wohnung préasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch ihre gelungene Raumaufteilung, die attraktiven Aul3enflachen sowie das angenehme
Wohnumfeld.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne senden wir Thnen ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Bildern zu und stehen Ihnen
selbstver standlich auch fir einen personlichen Besichtigungstermin zur Verfligung.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Kaltmiete mtl. € 1.000,00
Garage mtl. € 60,00

Rasenr oboter mtl. € 10,00

zzgl. Nebenkosten mtl. € 190,00

Warmmiete mtl. € 1.260,00

Kaution € 3.000,00

Verflgbar ab 01.08.2026
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In der Nahe von Borken im schénen Raesfeld des M tinsterlandes gelegen, bietet diese
Immobilie ein grofRes Einzugsgebiet und eine gute Erreichbarkeit.

Die Nachbar schaft ist gepréagt von ansprechender Wohnbebauung und einem angenehmen,
familienfreundlichen Umfeld. Geschéafte destéglichen Bedarfs, Schulen, Kindergérten sowie
medizinische Versorgung sind gut erreichbar.

Die Gemeinde bietet eine hohe L ebensqualitat mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten in der
Natur, darunter Rad- und Wanderwege, sowie kulturelle Sehenswiir digkeiten wie das
historische Wasser schloss Raesfeld.

Der KreisBorken liegt verkehr stechnisch gunstig zwischen den grof3en Ballungsgebieten,
dem Ruhrgebiet und den Niederlanden.

Borken ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreisesim westlichen M tinsterland und
liegt zwischen Bocholt und Ahaus an der niederlandischen Grenze. Das niederlandische
Enschedeist mit dem Autoin rund 50 Minuten zu erreichen, ebenso schnell ist Minster
erreichbar. Von den Bahnhofen in Borken und im Ortsteil Marbeck kannst du ins
Ruhrgebiet fahren, zum Beispiel nach Essen.

DasMinsterland ist Radregion! 4.500 Kilometer Radwege bieten fast unbegrenzte

M dglichkeiten in der Stadt und auf dem Land.
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Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

www.von-poll.com
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