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26123059 198.000 EUR

ca. 105 m2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises
27?2?7727, WC

1 PRV, ??

1971

1x 2?2?7777
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses einladende Reithenmittelhausin solider Mischbauweise wurdeim Jahr 1971 erbaut
und bietet auf einer grof3zigigen Wohnflache von insgesamt 105m2 und einer
Grundstiicksflache von 568m?2 ein komfortables Zuhause fir die ganze Familie.

Das zweisttckig konzipierte Gebaude zeichnet sich durch seine durchdachte und praktische
Raumaufteilung aus, bei der in beiden Stockwer ken sdmtliche Raume bequem und dir ekt
von einem zentralen Flur aus zuganglich sind.

Im Erdgeschoss bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich das Her zstiick des Hauses.
Dieser zentrale Raum ist ideal fur gesellige Stunden und gewéhrt einen direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse, von der aus Sie einen schénen Blick in den kleinen, gemutlichen
Vorgarten genief3en kdnnen.

Ebenfallsim unteren Bereich befinden sich die K iiche sowie ein praktisches Gaste-WC.
Uber den Flur gelangen Siein das Ober geschoss, das sich durch seineklare Trennung zum
Wohnbereich als privater Rlickzugsort auszeichnet.

Hier befinden sich drei helle und lichtdurchflutete Schlafziimmer, diedurch ihre Lageim
oberen Bereich fur eine besondersruhige und entspannte Wohnatmosphar e sor gen.
Komplettiert wird das Ober geschoss durch ein gut geschnittenes Badezimmer .

DasHausist zudem voll unterkellert.

Ein besonderes Merkmal des Unter geschossesist die Ausstattung mit Heizkér pern, wodurch
die Raumlichkeiten vielseitig genutzt werden kénnen - ob als Hobbyraum, Werkstatt oder
einfach als grof3ziigige Stauflache.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine eigene Garage, diesich in
unmittelbarer Nahe, nur etwa 50 Meter vom Haus entfer nt, befindet.

Dieses Objekt ist ideal fur alle, die ein solides Eigenheim suchen, das durch eine gelungene
Raumaufteilung tiber zeugt und viel Spielraum fur persotnliche Gestaltungsideen bietet.
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+ Eigentumsgrundstiick

+ Ruhige Wohngegend

+ Helle Wohnraume

+ Jalousien

+ Biszu drei Schlafzimmer
+ Uberdachte Terrasse

+ Hitteim Hintergarten

+ Vollkeller

+ Garage

Louvam. L
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Makrolage

Die Immobilie befindet sich in Velpke, einer charmanten Gemeindeim Landkreis Helmstedt
in Nieder sachsen.

Der Ort zahlt rund 5.000 Einwohner und gehort zur Samtgemeinde Velpke mit insgesamt
etwa 13.000 Einwohnern. Die L age ver bindet eine angenehme, ruhige Wohnatmosphér e mit
der Nahe zu Wolfsburg.

DieInnenstadt von Wolfsburg und das VW-Werk sind in rund 10 bis 15 Minuten mit dem
Auto erreichbar. Damit eignet sich Velpkeideal flr Pendler, diedie Vorteile einesruhigen
Wohnortes mit der Néhe zur Stadt verbinden mdchten.

Velpkeverfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur und bietet zahlreiche Einrichtungen
far den t&glichen Bedarf.

Im Ort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Backer eien, Restaur ants sowie ver schiedene
Dienstleister.

Auch Kindergarten, eine Grundschule und Ober schule, Arzte und Apotheken sind

vor handen und sorgen fiir eine komfortable Nahver sor gung.

Mikrolage

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend.

Die" Velpker Schweiz", ein beliebtes Naher holungsgebiet mit Waldwegen und Steinbrtichen,
erreichen Sie schon nach 200 Metern und ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, entspannten
Fahrradtouren oder Badebesuchen ein.

L ebensmittelgeschafte, Kinder garten, Hausar zt und viele weiter e Geschéfte lassen sich
ebenfalls fuldlaufig vom Grundstiick aus erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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