Wolfsburg-Detmerode

EIN MODERNER TRAUM-BUNGALOW MIT
HERZ, EIGENER PV-ANLAGE UND GRUNEM
GARTENPARADIES
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Wohnzimmer
ca. 23 m?

Eingang
ca.3m?

uberdachte Terrasse
ca.22m

Kochen
ca.12m?

E

Schlafen |
ca. 15 m?

Schlafen Il
ca. 10 m*
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieser liebevoll modernisierte K ettenbungalow aus dem Jahr 1960 ver eint behaglichen
Charme mit modernstem Komfort. Auf 110 m2 Wohnflache und einem wunder schénen, 453
m2 grof3en Grundstick erwartet Sie hier ein echtes Wohlfiihlparadies zum Mieten.

Dur ch die geschickte K ettenbauweise genief3en Sie das wunder bare Gefiihl eines
freistehenden Hauses mit hervorragendem Windschutz und maximaler Privatsphareim
Garten.

DasHerzstick ist der grofRziigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier

ver schmelzen Kochen, Essen und Entspannen zu einer harmonischen Einheit.

Wahrend der edle, war me Designervinylboden dem Raum eine flieRende Optik verleiht,
lassen die grof3en Fenster im Essbereich herrlich viel Tageslicht herein. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die gemutliche, Gberdachte Terrasse und in Ihren idyllischen Garten.
Eine moderne Klimaanlage sorgt im Essbereich auch im Hochsommer stetsfiir angenehme
Frische.

Besonder s durchdacht ist der private Schlaftrakt: Ein separater Flur trennt die beiden
Schlafzimmer behutsam vom lebendigen Wohnbereich ab.
Das Hauptschlafzimmer ist ebenfalls klimatisiert und ver spricht erholsame Nachte.

Fur ein rundum beruhigendes Gefihl von Geborgenheit sorgt ein bereitsinstalliertes,
moder nes Sicher heitssystem.

Der komplett geflieste Vollkeller bietet mit seinen vielen Raumen unglaublich viel Platz fir
Hobbys, Fitness, Home-Office oder Stauraum.

Auch an die Zukunft ist gedacht: Eine eigene Photovoltaikanlage auf dem Dach fangt die
Sonnenstrahlen flr Sieein, wahrend Sie lhr Auto bequem an der hauseigenen Wallbox
laden konnen.

Eine Garage und zwel Stellplatze runden dieses moder ne, bezugsfertige Schmuckstiick
perfekt ab!

Einziehen, durchatmen und einfach gliicklich sein - dieses wunder schone, moder ne Nest
wartet nur darauf, von Ihnen gemietet und mit Leben und Lachen geflillt zu wer den!
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HIGHLIGHTS

+ Klimatisierter Wohn- und Schlafbereich
+ Wallbox

+ Photovoltaikanlage

+ Einbauktichein der Kiche

+ Einbaukiche im Hauswirtschaftsraum
+ Vollkeller, gefliest

+ Ruhige, gepflegte Wohngegend

+ Ebenerdiges Wohnen

+ Helle Wohnraume

+ Vinyl Designboden und Fliesen

+ Jalousien, z.T. elektrisch

+ Sicherheitssystem

+ Gegensprechanlage

+ Uberdachte Terrasse

+ Gerateschuppen

+ Abstellraum im Garten

+ Garage

+ Zwel Stellpléatze

+ Glasfaser im Haus

.ouvm. ..

MIETDETAILS

+ Kaltmiete monatlich 1.500,00€ zuztglich 170,00€ Nebenkosten
+ Strom- und Heizungsver sorgung sind vom Mieter selbst anzumelden
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Makrolage

Die Adresse Rohrwiese profitiert von der strategisch giinstigen M akrolage des Wolfsbur ger
Stadtteils Detmerode, in dem rund 7.900 M enschen leben.

Ein zentraler Pluspunkt der Lageist die exzellente Verkehrsanbindung fiir den Fern- und
Nahverkehr.

Autofahrer erreichen tber diedirekt vorbeifihrende Braunschweiger Straf3ein weniger als
zehn Minuten das Volkswagen-Werk sowie die | nnenstadt. Gleichzeitig sorgt der
unmittelbare Anschluss auf die A39 fiir eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Strafllennetz, insbesonder e an die wichtige Ost-West-Achse der A2 in Richtung Hannover
und Berlin.

Mikrolage

Dielmmobilieliegt in einer sehr begehrten und verkehrsberuhigten Randzone des Stadtteils
Detmerode, die unmittelbar an dieidyllischen Naturraume des Detmeroder Teichsund des
angrenzenden Waldes grenzt.

Ein besonderes Merkmal ist dasfiir Detmerode typische, hervorragend durchdachte
FulRganger wegesystem.

Die Gehwege ver laufen weitgehend unabhangig von den Autostral3en durch parkahnliche
Grinzlge, sodass Kinder sicher und ohne StralR3entber querungen zu den nahegelegenen
Spielplatzen gelangen kénnen.

Auch die Nahversorgung ist im unmittelbaren Umkreis optimal gel6st. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Backereien sowie Schulen und Kindertagesstatten sind Uber diese griinen
FuRwege oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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