Wolfsburg

GRORZUGIGER WOHNTRAUM UBER ZWEI
ETAGEN MIT BEEINDRUCKENDER TERRASSE
UND LOGGIA
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese aul3er gewohnliche Eigentumswohnung im exklusiven Penthouse-Stil er streckt sich
Uber zwei grof3zigige Etagen und beeindruckt auf einer Wohnflache von 146 m2 durch ein
absolut lichtdurchflutetes Ambientein allen Raumen.

Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter finf flexibel nutzbare Schlafzimmer, bietet dieses
Objekt maximalen Freiraum fiir Familien oder das Arbeiten von zu Hause aus.

DasHerzstiick der unteren Ebene bildet das weitlaufige Wohnzimmer, von dem aus man
direkt auf die gemitliche L oggia gelangt, die zu jeder Jahreszeit zum Verweilen im Freien
einladt.

Auch das Sanitarkonzept ist perfekt durchdacht: Wahrend sich auf der unteren Ebene ein
praktisches Gaste-WC befindet, sind auf der oberen Etage Dusche und WC intelligent
getrennt aufgeteilt, um den Komfort zu maximieren.

Genau hier oben erwartet Sie auch ein ganz besonderes Highlight: Die Terrasse besticht
durch ihre beeindruckende Gro6f3e. Sie bietet aul3er gewohnlich viel Platz fir ausgedehnte

L ounge-Ber eiche, Sonnenliegen oder gesellige Stunden tUber den Déachern der Stadt und
unterstreicht damit perfekt den Penthouse-Charakter der Immabilie.

Praktischen Zusatzkomfort bietet ein separater Abstellraum, der sich nicht in der Wohnung
selbst, sondern bequem auf der selben Etage direkt nebenan befindet. Zusatzlich steht ein
privater Kellerraum zur Verflgung.

Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtpaket schlief3lich durch einen eigenen Stellplatz
im hauseigenen Parkhaus, der komfortables Parken garantiert.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 440,00€ (dies beinhaltet u.a. auch schon die
Instandhaltungsr ticklage und die Treppenhausr einigung/Gar tenpflege).
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+ Grof3zligige Wohnaufteilung
+ Bis zu funf Schlafzimmer

+ Helle Wohnraume

+ Gaste- WC

+ Einbauktiche

+ Granit- und Laminatboden
+ Jalousien

+ Loggia

+ Terrasse

+ Abstellraum

+ Kéller

+ Stellplatz im hauseigenen Parkhaus
.ouvm. ..
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Makrolage

Westhagen ist mit seinen knapp 10.000 Einwohnern ein Stadtteil von Wolfsburg und gehort
zur sogenannten , Kernstadt®.

Westhagen befindet sich dabei siidwestlich der Innenstadt, direkt an der A 39. Die
Gestaltung von Wald- und Erholungsgebieten, die Begr inung der Wohnanlagen sowie
umfassende M oder nisier ungsmalf3nahmen pragen das heutige Er scheinungsbild dieses
Stadtteils.

Mikrolage

Die Wohnung ist zentral in Westhagen gelegen. Das Schulzentrum Westhagen, Ar zte,
Apotheke, Supermarkte und eine Bushaltestelle sind nach wenigen Metern zu Fufl3 zu
erreichen. Die Budlinefahrt im Viertelstundentakt und fuhrt direkt in die Wolfsburger
Innentadt; die Fahrzeit betr &gt lediglich ca. 6 Min.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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