Dessau

MEHRFAMILIENHAUSPLUS
BAUGRUNDSTUCK - IDEALE KAPITALANLAGE
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26123036 445.000 EUR
ca. 282,93 m? Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
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K apitalanlage mit Entwicklungsspielraum: Grof3es M ehrfamilienhaus plus Baugrundstiick

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges M ehrfamilienhausin Dessau Stadtteil Ziebik, dassich
aufgrund seiner Struktur, Flachen und Erweiterungsmaoglichkeiten besonder s fir
Kapitalanleger eignet. Die Immobilie umfasst zwei separate Grundstiicke: das
Hauptgrundstiick mit ca. 786 m2 sowie ein Baugrundsttick mit ca. 604 m2. Die Gesamtflache
von rund 1.390 m2 bietet attraktives Entwicklungspotenzial und er 6ffnet M dglichkeiten fr
eine zusatzliche Bebauung sowie langfristige Wertsteiger ungen.

Dasim Jahr 1914 errichtete Wohnhaus verfligt Giber eine Wohnflache von ca. 283 m2,
verteilt auf derzeit vier Wohneinheiten. Eine Umnutzung auf finf Wohneinheiten ist
maoglich. Dar Gber hinausbietet das Dachgeschoss Potenzial fiir die Schaffung einer weiteren
Wohnung. Eine der bestehenden Wohneinheiten befindet sich aktuell im Rohzustand und
kann vollstandig nach eigenen Vor stellungen ausgebaut werden —ideal, um zusatzlichen
Wohnwert und nachhaltige Mieteinnahmen zu schaffen.

Das Gebaude prasentiert sich mit einer klassischen Fassade und einem gepflegten auferen
Erscheinungsbild. Hohe Decken und grof3e Fenster flachen sorgen fir helle Wohnréaume.
Besonder s hervor zuheben ist der winter gartendhnliche Balkonbereich mit Blick ins Grine.
Der gepflegte Garten bietet vielféltige Nutzungsmaglichkeiten und unterstreicht den
besonderen Charakter des Objekts.

Dielnnenraume verfligen Uber eine Tageslichtkliche mit Einbaukiiche, grof3zligige
Schlafzimmer, helle Tageslichtbader sowie ein klassisches Treppenhaus mit Holzgelander.
Der sanierungsbediirftige Zustand er 6ffnet Kapitalanlegern die M 6glichkeit, dur ch gezielte
M oder nisier ungen sowohl die Mietrendite als auch den Objektwert nachhaltig zu steigern.
Die Kombination aus grof3em Wohnhaus, zwei Grundstticken und vor handenen

Ausbaur eserven macht diese Immobilie besonder sinteressant flr langfristige
Vermietungskonzepte oder Projektentwicklungen.

Hinweis: Die Zulassigkeit von Bauvor haben ist nach §30 Abs. 3 BauGB und im Ubrigen
nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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+ Gesamtgrundstiicksflache: 1.390 gm

+ 2 separate Grundstiicke im Eigentum

+ Baugrundstiick (604 gm)

+ Nutzung laut Grundbuch: Grnflache (betrifft Nutzung, nicht Baurecht)
+ Aktuell 4 Wohneinheiten vorhanden

+ Umnutzung/Erweiter ung auf 5 Wohneinheiten moglich

+ 1 Wohneinheit derzeit vermietet

+ 1ST?Miete: 4.200,00 € Kaltmiete pro Jahr

+ SOLL ?Miete: 1.980,51 € monatlich / ca. 23.766,12 € jahrlich
+ Gute Lage mit Entwicklungspotenzial

+ Grof3zligige Grundstiicksstruktur fir Ausbau oder Neubau
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Dessau, als bedeutendes regionales Zentrum in Sachsen-Anhalt, Gberzeugt durch seine
stabile demografische Entwicklung und ein Immabilienpreisniveau, das attraktive
Einstiegsmoglichkeiten bietet. Die Stadt verfugt Uber eine solide Infrastruktur mit
umfassender medizinischer Versorgung, einem vollstandigen Bildungsangebot sowie einer
angemessenen Verkehr sanbindung. Diese Rahmenbedingungen schaffen eine verlassiche
Basisfur nachhaltige Investitionen in einem Markt mit moderatem Risiko und stabilem
Mietpotenzial.

Die Lageinnerhalb Dessau besticht durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe
und funktionaler Infrastruktur. Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere Supermarkte wie Netto und Norma, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende Nahver sorgung sichert eine
konstante Nachfrage und unter stiitzt die Wertstabilitat der Immaobilien.

Gesundheitliche Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und gewahrleisten
eine umfassende medizinische Betreuung. Arzte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen
befinden sich innerhalb von 3 bis 18 Minuten zu Ful3, was die Attraktivitat fur eine breite
Mieterklientel erhoht. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren
Busstationen in 3 bis 7 Minuten Gehweite sowie der Hauptbahnhof Dessau in etwa 17
Minuten FuRweg gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit und fordern die Mobilitat der
Bewohner.

Das vielfaltige gastronomische Angebot mit Restaurants, Cafés und Barsin fuBlaufiger
Entfernung rundet das attraktive Umfeld ab und tragt zur Lebensqualitat bei. Erganzt wird
diesdurch ein breites Spektrum an Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, darunter Grund-
und Sekundar schulen sowie die Hochschule Anhalt, die allein einem Radius von etwa 5 bis
27 Minuten zu Ful’ liegen. Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie das Kurt-
Weill-Zentrum schaffen zuséatzliche Anreize fir Mieter und erhéhen die Standortqualitéat.

Fur Investoren bietet diese Lage in Dessau eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, guter Infrastruktur und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die vorhandenen
offentlichen Forder programme zur Moder nisierung und Sanierung er 6ffnen dar Gber hinaus
Potenziale fur wertsteigernde MafRnahmen. Somit prasentiert sich diese Adresse als eine
zukunftssicher e Investitionsmdglichkeit mit verlasslichen Ertragen und nachhaltigem
Wertzuwachs.




Ap1OpoG akiviToL: 26123036 - 06846 Dessau

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Siekostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwerk ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com
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