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GrofB3 Twiulpstedt

AUSREICHEND PLATZ FUR SIE UND IHRE
LIEBEN - ZWEIFAMILIENHAUSIN
IDYLLISCHER FELDRANDLAGE

Api1Budéc akivATou: 26123022

TIM'H AFOPAS: 559.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 357 m? ¢« AQMATIA: 8 + EKTAZH MH:: 2.119 m?
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26123022 559.000 EUR
ca. 357 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
10?
3 ca. 150 m2
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses besonder e Zweifamilienhausin ruhiger, naturnaher L age vereint grof3zligiges
Wohnen, vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ein beeindruckendes Grundstiick mit viel
Raum zur Entfaltung.

Auf Uber 2.100 m2 Eigentumsgrundstiick bietet die Immobilieideale Voraussetzungen fir
M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Vermieten oder das L eben mit viel Platz fur
Familie, Hobby und Ber uf.

Das Ensemble besteht aus einem char manten Ur sprungsbau aus dem Jahre 1972 sowie
einem im Jahr 1997 erganzten, moder nen Anbau. Beide Wohneinheiten verfiigen tber
komplett separate Bereiche und bieten dadurch ein hohes Mal3 an Privatsphére und
Flexibilitat.

Der neuere Wohnbereich mit seinen rund 175m2 Wohnflache prasentiert sich gepflegt und
bezugsfertig — hier konnen Sie direkt einziehen und sich wohlfiihlen. Helle Raume, ein
gemutlicher Wintergarten sowie das vorhandene Doppelcar port schaffen ein komfortables
Zuhause mit angenehmer Wohnatmosphére.

Der urspriingliche Gebaudeteil tUberzeugt auf ca. 182 m2 Wohnflache mit viel Potenzial und
Charakter. Die Einheit bietet ideale Voraussetzungen fur handwerklich Begabte und
kreative K opfe, dieihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten - hier entsteht ein
Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen. Auch dieser Bereich verfligt Uber einen eigenen
Wintergarten und eine Doppelgar age.

Ein weiteres Highlight ist die Vollunterkellerung beider Gebaudeteile, die aul3er gewdhnlich
viel Nutz- und Stauraum bietet.

Abgerundet wird das attraktive Gesamtbild durch den weitlaufigen Garten mit eigener
Sauna - ein Ort zum Entspannen, Genief3en und Abschalten.

Diese Immobilie bietet seltene M 6glichkeiten: Einziehen und gleichzeitig Werte schaffen,
gener ationentber greifend wohnen oder Wohnen und Arbeiten kombinieren. Alles auf einem
grof3ziigigen Grundstiick in angenehmer und entspannter Wohnlage.
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+ Grof3zligiges Eigentumsgrundstiick
+ Zwel separate Wohneinheiten

+ Teilweise FuRbodenheizung

+ Kamin

+ Vollkeller, beheizt

+ Zwei Garagen

+ Doppelcarport

+ Zwel Wintergarten, beheizt

+ Gartensauna

+ Balkon

M oder nisier ungen:

+ 1972 Baujahr Ursprungshaus

+ 1985-1995 War medammung, Fenster, Haustlr, Wintergarten
+ 1997 Baujahr Erweiter ungsbau/Schaffung Wohneinheit |1

+ 2000 Wintergarten

+ 2018 Kellerfenster und Kellerttir Ursprungshaus

+ 2018 Kellertlir Wohneinheit 11

+ 2024 Badezimmer OG Wohneinheit 11

+ 2024 Gas-Heizung

+ 2025 K iiche Wohneinheit 11
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Volkmar sdor f mit seinen rund 400 Einwohnern vereint die Ruhe des L andlebens mit einer
angenehmen Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens. Eingebettet in die
idyllische Natur der Region bietet der Ortsteil ein Zuhause fir Menschen, die Wert auf
Entschleunigung, L ebensqualitét und eine familidare Umgebung legen.

Hier geniel3en Sie weite Felder, wenig Verkehr und eine entspannte Atmosphéare - ideal fur
Familien, Naturliebhaber und Berufspendler gleicher malien.

Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten.

Die nachste Einkaufsmdoglichkeit erreichen Sie schon nach 4km.
Alle weitere Belange destaglichen L ebenslassen sich in in den Ortschaften Velpke, 7km,

oder Nordsteimke, 8km, decken.

Ein Kindergarten, sowie eine Grundschule befinden sich im 2km entfernten Grof3
Twulpstedt.

Die Wolfsburger Innenstadt und das VW-Werk erreichen Sie schon nach 12 km.

Volkmarsdorf steht somit flir naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitét - ein Ort zum
Durchatmen, Wohlfihlen und Ankommen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

