Wolfsburg

BUNGALOW IM DORNROSCHENSCHLAF IN
MALERISCHER FELDRANDLAGE
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TIMH AFOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 157 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 943 m?2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Das 1978 massiv errichtete Einfamilienhausin Split-L evel-Bauweise vereint grof3zligiges
Wohnen mit besonderer Architektur und bietet viel Potenzial fur individuelle
Gestaltungsideen.

Der Bungalow befindet sich auf einem weitlaufigen Eigentumsgrundstiick von ca. 943 m2in
ruhiger Feldrandlage von Heiligendorf - ideal fiir alle, die natur- und dennoch stadtnah
wohnen mdchten.

Mit einer Wohnflache von Uber 150 m2 tiber zeugt die Immaobilie durch ihre offene
Raumstruktur auf ver setzten Ebenen, die ein angenehmes und grof3ztigiges Wohngefiihl
schafft.

I nsgesamt stehen I hnen neben biszu vier Schlafzimmern, zwei Badezimmer sowie ein
separ ates Gaste-WC zur Verfligung, wodurch sich das Haus hervorragend fr Familien oder
auch Mehrgenerationenwohnen eignet.

Der grof3ziigige Wohn - und Essbereich bildet das Her zstiick des Hauses und bietet direkten
Zugang zur Terrasse und in den weitlaufigen Garten. Hier steht Ihnen viel Platz fur
Erholung, Freizeit und gesellige Stunden im Freien zur Verfigung - mit unverbaubarem
Blick ins Grine.

DasHausist unterkellert und verfligt zusatzlich Gber eine unterkellerte Garage, die somit
nicht nur Platz fiir Ihr Fahrzeug, sondern auch fir Hobby, Werkstatt oder zusatzlichen
Stauraum bietet.

Die Immobilie befindet sich in eéinem sanierungsbedur ftigen Zustand und er 6ffnet damit die
M dglichkeit, I hre eigenen Wohntréaume zu verwirklichen und das Haus ganz nach lThren
Vorstellungen zu modernisieren.




Ap1Opo6¢ akiviToL: 26123019 - 38444 Wolfsburg

+ Split-L evel-Bauweise

+ Feldrandlage

+ Helle Wohnraume

+ Grolzlgige Wohnaufteilung
+ Zwei Terrassen

+ Einbaukliche

+ Hauswirtschaftsraum

+ Kéler

+ Garage

Louvam.
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Makrolage

Heiligendorf mit seinen rund 2.300 Einwohnern verbindet wie kaum ein anderer Ortsteil das
Beste aus zwei Welten: dieidyllische Ruhe des Hasenwinkelsund die direkte Nahe zu den
dynamischen Zentren unserer Stadt.

Die Anbindung ist fiir Wolfsburger ideal. Uber die L 290 erreichen Sie die Autostadt, das
Werk und die City in nur etwa 15 Minuten. Auch die Verbindung zur A39ist hervorragend,
was Heiligendor f besondersfiir Pendler attraktiv macht.

Fur den téaglichen Bedarf ist gesorgt: Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und die
Grundschule befinden sich direkt vor Ort oder im unmittelbar benachbarten Hattorf.

Mikrolage

DieImmobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlageim Wolfsburger Ortstell
Heiligendorf. Das unmittelbare Umfeld ist gepréagt von Einfamilienhdusern und gepflegten
Grundstiicken, was flr ein angenehmes, familienfreundliches Wohnklima sor gt.

Besonder s hervor zuheben ist die naturnahe Umgebung: Felder, Wiesen und Spazierwege
beginnen praktisch vor der Haustlir und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie
Spazier gangen, Joggen oder Radfahren ein.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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