Velpke

GROBZUGIGES FAMILIENHAUS IN VELPKE MIT
VOLLKELLER UND GARAGE

ApiBu6c akivATou: 26123004
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TIMH AFOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 187 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 608 m2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
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Schlafen 1
ca.13 m?

Wohn-/Essbereich
ca. 40 m*

Schiafen 2

www.von-poll.com
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Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Stellen Sie sich einen Ort vor, an dem Ruhe, Geborgenheit und Lebensqualitat auf
ganz natlrliche Weise zusammenfinden. Ein Zuhause, das nicht nur Raum bietet,
sondern ein Gefluihl von Warme und Wohlbefinden vermittelt.

Dieses Haus aus dem Jahr 1977 ist genau so ein Ort.

Schon beim Eintreten spurt man die besondere Atmosphare: Die natirliche
Bauweise mit Holz (Holzstanderbauweise) verleint dem Zuhause eine wohltuende
Warme und schafft ein ausgeglichenes Raumklima und Wohngeflihl, das man nicht
nur sieht, sondern erlebt. Hier verbinden sich Nachhaltigkeit und Behaglichkeit auf
ganz natlrliche Weise.

Mit seiner flexiblen Aufteilung er6ffnet das Haus vielfaltige Lebenskonzepte: Ob als
groBzugiges Einfamilienhaus fiir die ganze Familie oder als Zweifamilienhaus fir
mehrere Generationen oder zur teilweisen Vermietung - dieses Zuhause passt sich

Ihren Lebensplanen an.

Die hellen, freundlichen Raume strahlen eine angenehme Ruhe aus und bieten viel
Platz fir individuelle Gestaltung. GroBe Fenster holen das Tageslicht ins Haus und

lassen Innen- und AuBBenbereich sanft miteinander verschmelzen.

Ein besonderer Lieblingsplatz ist die Terrasse; ein Ort flr sonnige Morgenstunden,
gesellige Abende oder einfach zum Innehalten und Durchatmen. Hier wird der
Garten zum erweiterten Wohnraum und schenkt Ihnen wertvolle Momente im

Freien.

Der Vollkeller eroffnet zusatzliche Mdoglichkeiten: Ob Hobbyraum, Werkstatt oder




Stauraum...hier findet alles seinen Platz.

Die Garage sorgt daruber hinaus fur Komfort und rundet das Gesamtbild

harmonisch ab.
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+ Eigentumsgrundstick

+ Ruhige Wohngegend

+ Nutzbar als Einfamilien- Zweifamilienhaus / mehrere Generationen
+ Helle Wohnrdume

+ GroBzligige Wohnaufteilung

+ Bis zu sechs Schlafzimmer mdglich
+ Vollkeller

+ Uberdachter Balkon

+ Uberdachte Terrasse

+ Sonnenterrasse

+ Garage

+ Abstellmodglichkeit im Garten

Louvam. L.
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Makrolage

Die Immobilie befindet sich in Velpke, einer charmanten Gemeinde im Landkreis
Helmstedt in Niedersachsen. Der Ort zahlt rund 5.000 Einwohner und gehort zur
Samtgemeinde Velpke mit insgesamt etwa 13.000 Einwohnern. Die Lage verbindet

eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare mit der Nahe zu Wolfsburg.

Die Innenstadt von Wolfsburg und das VW-Werk sind in rund 10 bis 15 Minuten mit
dem Auto erreichbar. Damit eignet sich Velpke ideal fiir Pendler, die die Vorteile

eines ruhigen Wohnortes mit der Nahe zur Stadt verbinden mochten.

Velpke verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur und bietet zahlreiche

Einrichtungen flr den taglichen Bedarf. Im Ort befinden sich Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Restaurants sowie verschiedene Dienstleister. Auch Kindergarten, eine
Grundschule und Oberschule, Arzte und Apotheken sind vorhanden und sorgen fiir

eine komfortable Nahversorgung.

Mikrolage

Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend.
Die "Velpker Schweiz", ein beliebtes Naherholungsgebiet mit Waldwegen und
Steinbrlichen, erreichen Sie schon nach 200 Metern und Iadt zu ausgedehnten
Spaziergangen, entspannten Fahrradtouren oder Badebesuchen ein.
Lebensmittelgeschéafte, Kindergarten, Hausarzt und viele weitere Geschafte lassen

sich ebenfalls fuBlaufig vom Grundstilick aus erreichen.
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Sebastian Drevenstedt

SchillerstraBe 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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