Wolfsburg / Alt Wolfsburg

MODERNESWOHNEN AM SCHLOSS
WOLFSBURG - NEUWERTIGE, EXKLUSIVE
ERDGESCHOSSWOHNUNG INKL. TITEFGARAGE

Api1Buéc akivTou: 25123061
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TIM'H AFOPAS: 459.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 139 m2 « AQMATIA: 3
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25123061
ca. 139 m2
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459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Diese beeindruckende Eigentumswohnung aus dem Baujahr 2016 vereint moder nen
Wohnkomfort, ener gieeffiziente Bauweise und eine begehrte L age nahe der Wolfsburger
City sowie dem historischen Schloss Wolfsburg.

Mit rund 140 m2 Wohnflache bietet sie Singles, Paaren oder jungen Familien ein ideales
Zuhause - hell, groRziigig und sofort bezugsber eit.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten, ener gieeffizienten Gebaudes
der Energieeffizienzklasse A+.

Durch die 100%-tige Versorgung mit erneuer baren Energien fir Heizung- und
Brauchwasser erwar mung und die dachintegrierte Photovoltaikanlagen wird nicht nur der
Strombedarf der Haushalte gedeckt, sonder n auch Uber schiisse in das offentliche Netz
eingespeist (die Abrechnung des Stromverbrauchs erfolgt Uber die Hausverwaltung). Die
Wohnnebenkosten sind dadurch auf ein Minimum reduziert.

Der Grundriss Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und die lichtdur chflutete
Atmosphéare. Herzstlick ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu
der grof3en und Uberdachten Terrasse.

Die hochwertige Einbaukiicheist bereitsim Kaufpreisenthalten und bietet viel Stauraum
sowie moder ne Ger éte. Das stilvolle M aster bad verfiigt sowohl tGber eine komfortable
Badewanne als auch eine bodengleiche Dusche. Ergéanzt wird das Raumangebot durch zwei
Schlafzimmer, einen HWR und ein separ ates Gaste-WC.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Fahrstuhl, der die Etage bequem erreichbar macht,
runden das Angebot ab.

Diese Wohnung bietet eine seltene Kombination aus L age, Komfort und moder ner
Architektur. Uber zeugen Sie sich selbst von diesem aufRer gewohnlichen Angebot!
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+ Zentrale Lage nahe der City & dem Schloss Wolfsburg
+ Baujahr 2016, neuwertig

+ Sofort einzugsber eit

+ Ener gieeffiziente Bauweise (A+)

+ Heiz- und Stromkosten im Wohngeld ber eits enthalten

+ Dreifachverglaste, bodentiefe Fenster

+ Echtholzparkett

+ Erdgeschosswohnung mit grof3er Uberdachter Terrasse
+ Abstellraum auf der Terrasse

+ Moderne Einbauktiche mit Kochinsel

+ Modernes Masterbad mit Badewanne & Dusche

+ Zusétzliches Gaste WC

+ Fahrstuhl

+ Privater Kellerraum

+ Tiefgaragenstellplatz

Luvam.
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Die Wohnung liegt in Alt-Wolfsburg, nur ca. 3 Min. zu Fuld vom historischen Schloss
Wolfsburg entfernt - und damit mittendrin in einem der a@ltesten und lebendigsten
Stadtquartiere von Wolfsburg.

Allewichtigen Einkaufsmdglichkeiten, Super markte, Backer, Cafés und Gastronomie
erreichen Siein wenigen Minuten zu Ful3.
Ebenso sind eine KiTa und eine Grundschule leicht fu3laufig zu erreichen.

Biszur Wolfsburger Innenstadt und dem Bahnhof sind esnur 3km.

Eine Budlinie steuert die Wolfsburger Innenstadt im 15Min- Rhythmus an.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 5.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.

Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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