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Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2001 befindet sich in ruhiger
Lage von Leiferde und Uberzeugt mit grof3ziigigen 230 m2 Wohnflache, einem
durchdachten Grundriss und einem weitlaufigen Grundstlick, das viel Raum fir Familie,
Freizeit und Individualitat bietet.

Bereits beim Betreten des massiv gebauten Hauses sptirt man die besondere
Atmosphéare. Helle, offen gestaltete R&ume, grof3e Fensterflachen und eine gepflegte
Ausstattung schaffen ein wohnliches Ambiente mit viel Tageslicht. Die grof3ziigige
Wohnflache verteilt sich harmonisch auf mehrere Ebenen und bietet ausreichend Platz
fur groRe Familien, Homeoffice oder reprasentatives Wohnen.

Das uber 1300m? grol3e Grundstuck ladt zu vielfaltiger Nutzung ein: ob Gartenliebhaber,
Familien mit Kindern oder einfach Menschen, die Wert auf Privatsphare und Freiraum
legen. Hier findet jeder seinen Lieblingsplatz.

Ein besonderes Highlight ist dabei die malerische, tiberdachte Terrasse, die zu
gemdutlichen Stunden im Freien einladt - perfekt fir gesellige Abende oder entspannte
Momente mit ihren Liebsten.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein grof3ztigiges Doppelcarport bereit, das ausreichend Platz fur
zwei Fahrzeuge bietet und das gepflegte Gesamtbild abrundet.

Das Haus wurde laufend instandgehalten und sehr gepflegt, sodass es sich in einem
hervorragenden Zustand prasentiert - ideal fur alle, die ohne grof3en
Renovierungsaufwand einziehen mochten.

Die Lage in Leiferde bietet eine hervorragende Infrastruktur, eine gute Anbindung durch
Bahn- und Buslinien sowie Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdéglichkeiten in kurzer
Entfernung.

Ein ideales Zuhause fur Familien, die groRzlgiges Wohnen mit l&andlicher Ruhe und
moderner Infrastruktur verbinden mdchten.
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+ GrofR3es Eigentumsgrundstiick
+ Bis zu flinf Schlafzimmer

+ Einbaukiiche

+ FuRbodenheizung im Erdgeschoss
+ Zwei Vollbader

+ AulRenjalousien, manuell

+ Kaminofen

+ Zwei Balkone

+ Ausgebauter Spitzboden

+ Uberdachte Sonnenterrasse
+ Gartenhaus

+ Abstellraum

+ Doppelcarport

+ Glasfaser ab 2026
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Leiferde mit seinen Uber 4.000 Einwohnern ist eine Gemeinde im Landkreis Gifhorn und
gehort zur Samtgemeinde Meinersen.

Die Lage des Ortes profitiert von einer ruhigen, naturnahen Lage und gleichzeitig einer
Uberdurchschnittlich soliden Infrastruktur fir Gemeinden dieser Grol3enordnung.

Leiferde verfugt Uber einen Bahnhof an der Strecke Hannover - Wolfsburg mit direkter
Anbindung in die Region.

Zudem gibt es Busverbindungen nach Gifhorn und Braunschweig, die den Ort mit den
umliegenden, gréReren Stadten verbinden.

Durch die Lage zwischen wichtigen Wirtschaftszentren sind grof3ere Stadte gut mit dem
Auto erreichbar:

Gifhorn ca. 11km

Braunschweig ca 25 km

Wolfsburg ca. 28 km.

Leiferde selbst bietet eine umfassende Grundversorgung mit Supermarkt, Discounter,
Hofladen, Backern, Schlachter, Apotheken, Banken, Kfz-Werkstatt, Arztpraxen, Post,
Reiseblro und weiteren Dienstleistern.

In Leiferde gibt es eine Ganztagsgrundschule (Grundschule Leiferde), die den Bedarf fiir
Grundschulkinder deckt. Fur weiterfihrende Schulstufen ist Leiferde mit dem Sibylla-
Merian-Gymnasium Meinersen verbunden; eine Au3enstelle fur die 5. und 6. Klassen
befindet sich direkt in Leiferde. Erganzende Angebote wie Kindertagesstéatten und
Krippenplatze sind vor Ort vorhanden und unterstiitzen die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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