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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mo €€0XIKN KATOIKIO TIOU B0l KAVEL Ta OVELPG 00¢ TipaypaTikoTnTa! KaAwg fpbate
0O€ €VO UEPOC TIOU CUVOUALZEL UEYOAOTIPETIELR, EUPUXWPID, NPEMIG KOL SLOYPOVIKNA
KOUWOTNTO. Mo eEQLPETIKN EE0XIKN KATOLKIG TIOU Ba evOouoLlaoeL TouGg
OTIOLTNTIKOUG OYOPOIOTEG TIOU ETIOUMOUYV VO GUVOUGCOUV TN {wh KOVTI& 0T uon
ME AVECN TIPWTNG KATNYOopiag. EiTe WG O GPLOTOKPATLKI OLKOYEVELOKI KOTOLKIA,
€VQ OTITL VIO TIOAAEG VEVIEG, €ITE EVA KOUPO KATOAPUYLO: O MOVOSLKOG CUVOUGOUOG
MEYEOOUC, XOPOKTNPLIOTIKWY KOL TOTIOOECIOC TNV KOOLOTA UG LOVASIKN EUKALpia.
AKOMO KOL N 8LOG PO HECT OTIO TNV EKTETOMEVN €KTOoN Tiepimou 20.000 T.u.
UTIOONAWVEL OTL KATL EEXWPLOTO OOCG TIEPLUEVEL. ATIOPAAAO HEYEDOC,
MEYOAOTIPETI SEVTPA, AVOLXTA ALBASLO KOL EVAC APHUOVIKG SLOUOPPWHEVOC, OAV
TIAPKO Kol GPoya SLOTNPNHEVOG KATIOG SNILOUPYOUV LG CUVOPTIAOTIKN
OTHOOPALPG TIOU oUVOUAGZEL TNV £E€pelivnon KAl TN XOAGPWOon, TNV EUPUXWPIT Kail
TNV ao@AAela. EvVa KOTO@UYLO TIOU B0 0OC OUVOPTIAOEL GUECWC. XTIOMEVO TO 1983,
QUTO TO AKIVNTO PE OXUPEVLO OTEYN EIVAL OE APLOTN KOTAOTAON KAl SLOBETEL EVAV
EVTUTIWOLOKO XWPO SLoBiwong mepimou 766 T.J. ZUVOALKA 15 SWUATLS,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVWY 5 UTIVOSWHATIWY, TO KABEVA HE SIKO TOU UITAVLIO, KOOWG
KOL EVA EEXWPLOTO, TIANPWCE EEOTIAIOUEVO SLOPEPLOUD, TIPOCPEPOUV GPOBOVO XWPO
Yl KGOE TPOTIo LWNAG: OO EUPUXWPO OLKOYEVELOKO OOAOVL KOl KOUWEC SEELWOELG
MEXPL PUXOYWYIa ETLOKETTWYV. MeyGAa TIAPGBUPQ €XOUV BEQ GTOV UTIEPOXO KATIO,
OUVOUGZOVTOCG Gyoya TN eUOoN PE ToV XWPo daBiwong. YAKA uPnAng olotntag,
TIPOCEYMEVEC AETITOUEPELEC KAL €V CUYXPOVO CUCTNMO KEVTPLKNG BEPUOVONG
pellet mpoodidouv eoTAOLA KAl KOUWPOTNTA 0€ KABE SWHUATLO. O OTIOKAELOTIKOG
XWPEOC OTIO UE ECWTEPIKN TILOIVA KOL CAOUVA VAl €Vag TIAPAGSEL00C XAAAPWONG.
E6W, TO oG KOL TO HUOAO BPiOKOUV TNV LOOPPOTIIC TOUC - O OTOAUTN
LOLWTIKOTNTO, OLKELOTNTA KOl O€ £VQ TIPOYMOTIKG EEXWPLOTO TIEPIBAAAOV. Evag
TIANPWC EEOTIALOPEVOC, EEXWPLOTOC EEVWVOC ELVAL SLOBECIUOG VIO TOUG

ETILOKETITEG N TO TIPOOWTIKO 00G. Ta OXAMATA 600G OO OTOBEUOUV e AOPAAELD OF




€VOV OTIO TOUG TECOEPLC XWPOUG YKOPAL. AUTHA N €E0XLKN KOTOLKIO €ival KATL

TIEPLOCOTEPO OO £VA ATAO aKivnTo - €ival €vag TpoTmog LwNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ AuBergewohnlich groBes Eigentumsgrundstick
+ Uber 760m? Wohnflache im Haupthaus

+ Weitere 120m? Nutzflache im Haupthaus

+ Einliegerwohnung im Haupthaus

+ FUnf Schlafzimmer mit En-Suite-Badern

+ Separates Gastehaus

+ Infrarot-Sauna

+ Elektro-Sauna

+ Offener Kamin

+ 40m? Indoor-Pool

+ Wintergarten

+ Zwei groBBzugige Terrassen

+ Schutzraum fur bis zu 25 Personen

+ Reetdach, 2022 erneuert

+ Pellet-Heizung, 2012 installiert

+ GroBzlgige Klche und zusatzliche Wirtschaftskiiche
+ Gepflegte AuBenanlagen

+ Grillecke mit gemauertem Grill

+ Garten mit Anbauflache

+ Angelegter Teich mit Bachlauf und Cabana

+ Obstbaumgarten

+ Separates Garagengebaude mit vier Garagen und zwei Carports

+ Pferdeboxen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lage & Verkehrsanbindung

Das Ensemble liegt mitten im beliebten Gifhorner Stadtteil Gamsen, einer
gewachsenen Wohngegend, die flr ihre ruhige, griine Atmosphare und

familienfreundliche Infrastruktur geschatzt wird.
Einkaufen & Versorgung

Lebensmittel-Discounter, Backer, Drogerie und weitere Geschafte des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Arzte, Apotheken und Dienstleister

befinden sich direkt im Ortsteil, so dass kurze Wege den Alltag erleichtern.
Bildung & Freizeit

Kindergarten und die Wilhelm-Busch-Grundschule liegen nahebei, weiterfiihrende
Schulen wie IGS oder Gymnasium sind schnell mit Bus oder Rad erreichbar.
Zahlreiche Rad- und Spazierwege, Sportvereine sowie das Naturerholungsgebiet

am Tankumsee laden zu Aktivitaten im Griinen ein.
Verkehrsanbindung

Ins Zentrum von Gifhorn gelangen Sie schon nach 4km.

Der Bahnhof Gifhorn ist nur rund 10 Minuten mit dem Auto entfernt und bietet
Regionalverbindungen in alle Richtungen.

Mehrere Buslinien verbinden Gamsen regelmagig mit der Gifhorner Innenstadt

sowie den umliegenden Gemeinden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 98.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Drevenstedt

SchillerstraBe 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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